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Condic¢oes Gerais de Participacao: Venda Publica*

(Plataforma Comprei PGFN)
Modalidade Online (Registro n° 22.190)
Imoveis em Diversas Regides e Estados Brasileiros

/ Observacdes Obrigatérias A Participacio: \
* Obrigatorio clicar no botdo “Acesse Comprei” para prosseguir no painel exclusivo da venda.

*  Ap0s, clique Entrar com sua Conta do Gov.br e escolher “Acesso Comprador”.

* Venda Publica* (Comprei): é a modalidade de Venda regulada pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

(PGFN) com o objetivo oferecer Bens Dados a Unido em Acordo ou Penhorados em Processos Judiciais, na

\ forma das Leis n°® 6.830, de 1980 (Lei de Execugdes Fiscais) e 13.105, de 2015 (Cédigo de Processo Civil). /

1 - Das Disposicoes Preliminares:

A Plataforma Comprei PGFN é uma plataforma de negdcios da Unido gerida pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional. O programa foi criado pela Portaria PGFN n° 3.050/2022, e tem como objetivo oferecer a Venda Bens
Dados a Unido em Acordo ou Penhorados em Processos Judiciais, na forma das Leis n° 6.830, de 1980 (Lei de
Execucdes Fiscais) e 13.105, de 2015 (Cédigo de Processo Civil). O modelo simplificado de venda direta, por
intermédio [...] Leiloeiro/Vendedor Credenciado, foi requlamentado pelo Conselho Nacional de Justica, através da
Resolucdo CNJ n° 236, de 2016. Nestes processos de venda, um intermediario, com credenciamento publico, promove
0 encontro entre a oportunidade e o cliente, sendo responsavel por todas as fases do negdcio. O comprador recebe

0 bem sem pendéncias e com a seguranca juridica de uma venda judicial.

1.1. A Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional PGFN, érgéo de diregdo superior da Advocacia-Geral da Unido cujas
principais atribuicdes sdo representar a Unido em causas fiscais, na cobranca judicial e administrativa dos

créditos tributarios e ndo-tributarios e no assessoramento e consultoria no ambito do Ministério da Fazenda.

2 — Do Uso da Plataforma Comprei PGFN:

O Procurador da Fazenda Nacional que identificar, no exercicio de suas atribuicées, a existéncia de bem com aptidao
para inser¢do em processo de alienacdo no modelo de negécio da Plataforma Comprei PGFN, podera solicitar a
alienacao por iniciativa particular do bem, por intermédio [..] Leiloeiro/Vendedor Credenciado, mediante peticao
enderecada ao juizo competente; ou propor a celebracdo de Negdcio Juridico Processual, nos termos do art. 1°, § 2°,
inciso IV, da Portaria PGFN n° 742, de 21 de dezembro de 2018, ou de Transacao, nos termos do art. 11, inciso lll, da
Lei n°® 13.988, de 14 de abril de 2020, com clausula especifica de inclusdo do bem no modelo de negdcio pela

Plataforma Comprei PGFN.
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2.1. O bem seré inserido no modelo de negécio Plataforma Comprei PGFN pelo prazo maximo de 360 dias. Estdo
aptos a serem inseridos na Plataforma Comprei PGFN quaisquer ativos de livre comercializacdo, cuja

alienacdo nao seja, por forca legal, restrita a entidade especifica.

2.2. O modelo de negécio Plataforma Comprei PGFN é composto pelas Fases de Interacdo e Negociacao e de
Alienacdo. A Fase de Negociacdo tera duracdo de 30 dias, prorrogaveis a critério da Coordenacgdo- Geral de
Estratégias de Recuperagdo de Créditos, quando o processo negocial demonstrar perspectiva de sucesso. O
encerramento da Fase de Negociacdo inicia a Fase de Alienagao, autorizando o recebimento de propostas

nos anuncios feitos por intermédio [..] Leiloeiro/Vendedor Credenciado.

2.3.  Nao serdo aceitas propostas com valor inferior ao minimo fixado em Decisdo Judicial ou Administrativa. Nos
primeiros 30 (trinta) dias da fase de propostas, nenhum negdcio sera celebrado se os registros forem abaio
do Valor Integral (Avaliacdo), ressalvada a compra instantanea pelo valor equivalente ao Valor Integral
(100% da avaliagao judicial do bem). Apds o prazo, a melhor proposta no histérico da oferta efetiva a compra

do bem.

3 — Da Fase de Alienacao:

As vendas dos bens serdao efetivadas, exclusivamente, na Plataforma Comprei PGFN pela rede mundial de
computadores, sob a modalidade de alienacdo iniciativa particular, por intermédio do [..] Leiloeiro/Vendedor
Credenciado, e/ou na forma definida em Instrucdo Normativa a ser expedida pela Coordenacdo-Geral de Estratégias

de Recuperagdo de Créditos.

3.1.  Na modalidade de alienagdo por iniciativa particular, a Proposta De Negécio pelo Valor da Avaliacao
acarretara, a qualquer tempo, a compra instantanea do bem pelo interessado. No entanto, ndo serdo
aceitas propostas com valor inferior ao minimo fixado em Decisdo Judicial ou Administrativa. Portanto, nos
primeiros 30 (trinta) dias da fase de propostas, somente a oferta em montante igual ou superior ao valor
da avaliagdo, nos termos do caput, encerrara a alienagdo. Assim, apds o prazo mencionado acima, a melhor
proposta no histérico da oferta, desde que nao inferior ao valor minimo fixado judicial ou administrativamente,

efetiva a compra do bem.

4 - Da Condicao Parcelada de Pagamento:

O Parcelamento da oferta de aquisicdo sera aceito, via de regra, nas seguintes condig¢des: a) aceita apenas para bens
imoveis; b) pagamento do valor da Entrada de pelo menos 25,00% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta a
vista podendo o restante ser parcelado em até 30 (trinta) meses, mediante garantia de hipoteca do proprio bem.
Alguns imoéveis poderdo contemplar o saldo remanescente até 59 (cinquenta e nove) parcelas. (Consulte o

Leiloeiro)!
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

As propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo e as condi¢des de pagamento do saldo; e no
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes mensais, o saldo devedor remanescente vencera
antecipadamente, sendo acrescido em 50,00% (cinquenta por cento) de seu valor a titulo de multa, e,

imediatamente inscrito em divida ativa para fins de execucao.

Em caso de cancelamento da compra por inadimplemento, o comprador podera ser bloqueado no Plataforma
Comprei PGFN. Ao confirmar o registro de lance/compra da operacdo, o licitante/proponente assina
digitalmente (conta GOV.BR) um documento de negdcio ciente de que a proposta nao é passivel de
desisténcia e que o seu ndo pagamento importard em exclusdo do licitante/proponente da Plataforma

Comprei PGFN, além de eventual responsabilizacao criminal (art. 335 do Cédigo Penal).

No caso de utilizacdo do modelo de negécios da Plataforma Comprei PGFN para monetizagdo de ativos
incluidos em Negdcio Juridico Processual ou Transacdo, os parametros da venda serdo os fixados no respectivo

termo, decorrentes da autonomia de vontade das partes.

Ao valor de cada parcela, a partir da arrematacdo, devera ser acrescido de juros equivalentes a taxa referencial
SELIC (Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia), acumulada mensalmente, calculados a partir da data da
arrematacdo até o més anterior ao do pagamento, e de 1,00% (um por cento) referente ao més em que o

pagamento estiver sendo efetuado.

Em caso de compra parcelada, devera ser registrada a hipoteca em favor da Unido, a qual serd cancelada
mediante apresentacao de termo de quitacao de parcelamento, emitido pelo Comprei quando da quita¢do do

acordo.

5 - Da Forma de Efetuar o(s) Pagamento(s):

O pagamento sera feito por meio de Documento De Arrecadagdo De Receitas Federais (DARF) ou por Guia Judicial

do Poder Judiciario na forma definida em Instru¢do Normativa a ser expedida pela Coordenacdo-Geral de Estratégias

de Recuperacdo de Créditos sem que isso importe em vinculo com a Administragdo Publica, podera ser implementada

a integracdo de agentes financeiros para prover o sistema com solu¢des de pagamentos e crédito, objetivando

conferir maior liquidez e aumento da eficiéncia.

6 — Da Taxa Publica de Venda do Leiloeiro:

O intermediario Leiloeiro/Vendedor Credenciado perceberd do adquirente do bem, a titulo de comisséo, o

percentual fixado em decisdo judicial que sera informado na tela de proposta (no geral, o valor sera de 5,00% sobre
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o valor da compra) ou, conforme critérios estabelecidos em Instru¢do Normativa a ser expedida pela Coordenacao-

Geral de Estratégias de Recuperacao de Créditos, em termo de negocio juridico processual ou transacdo individual.

6.1. O recebimento da comissdo pelo intermediario Leiloeiro/Vendedor Credenciado deve ser informado no
Comprei em até 2 (dois) dias apds o deposito. O comprador pagara ao intermediario, a titulo de comissao, o
percentual fixado em documento de negdcio, em Dados Bancarios (transferéncia eletronica TED ou PIX), do

Leiloeiro/Vendedor Credenciado, devidamente informados no anuncio da Plataforma Comprei PGFN.

6.2. Nao havera remuneracdo adicional pelas funcbes de remocdo e administracdo de bens, salvo no caso de
remicdo ou parcelamento de divida, casos em que o devedor arcara com as respectivas despesas, na forma
estabelecida em Instrucdo Normativa a ser expedida pela Coordenacgdo-Geral de Estratégias de Recuperacdo

de Créditos.

6.3. Quando determinado em decisdo judicial ou administrativa, o intermediario deve efetuar a imediata devolu¢éo
do bem ao proprietario ou a quem for indicado, sem que haja direito a qualquer indenizacdo, salvo no caso

de remigdo ou parcelamento de divida nos termos Portaria PGFN n° 3.050/2022.

7 - Da Conta GOV.BR na Plataforma Comprei PGFN:
O interessado que licitar devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades

e obrigagdes constantes nas Condigdes Gerais e dispostas no Edital Publico.

7.1. Para participagdo de forma Online (via Internet) deverd o interessado acessar/cadastrar na Plataforma
Comprei PGFN através de sua Conta GOV.BR para compra e/ou oferecer propostas em negécios. A Conta
GOV.BR é uma identificacdo que comprova em meios digitais o licitante/proponente. Com a Conta GOV.BR,
o licitante/proponente se identifica com seguranca na hora de acessar servicos digitais. Ela é gratuita e esta

disponivel para todos os cidaddos brasileiros.

7.2. A transacdo para alienagdo de bens inseridos na Plataforma Comprei PGFN sera feita exclusivamente nesse

ambiente e por orientagdo e intermédio do Leiloeiro/Vendedor Credenciado.

7.3.  Assim, ndo terd validade a transacdo executada em plataformas de terceiros, ainda que de intermediarios
credenciados no programa, podendo neste tltimo caso tais meios serem utilizados exclusivamente para
fins publicitarios, tais como veiculacées da descricao fisica (estado em que se encontra, localizacao,
quantidade, qualidade etc) e juridica (identificacdo do nimero do processo judicial, data da penhora,

circunstancia de recair ou ndo sobre ele quaisquer 6nus, recurso ou causa) do bem ofertado.
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74. O licitante/proponente fica ciente e concorda que o conhecimento dos eventos de seu interesse na
Plataforma Comprei PGFN deve ser feito na prépria plataforma. A Plataforma Comprei PGFN enviara, em
complementacdo, mensagens eletrénicas ao e-mail informado no ato de cadastramento, noticiando eventos
do seu interesse (tais como informacdes sobre cadastro, bens disponiveis, anlincios, propostas, processo de
compra entre outros), ndo cabendo a Plataforma Comprei PGFN, a Unido ou ao Leiloeiro/Vendedor
Credenciado Rodolfo da Rosa Schontag, contudo, qualquer responsabilizacdo pelo ndo recebimento das

referidas mensagens, mau funcionamento ou pela descontinuidade da prestagdo do servigo.

7.5. A Plataforma Comprei PGFN, a Unido e o Leiloeiro/Vendedor Credenciado Rodolfo da Rosa Schontag se
eximem de qualquer responsabilidade que se possa ser atribuida a utilizacdo da Plataforma Comprei PGFN
que gerem danos, diretos ou indiretos, devido ao uso inadequado do produto pelo licitante/proponente ou

decorrente de qualquer falha de desempenho, erro, omissao, interrupgao, defeito, virus ou ataque cibernético.

8 — Dos Débitos sobre o(s) Bem(ns):

A compra de bens na Plataforma Comprei PGFN é causa de aquisicdao de propriedade, portanto, o comprador
recebe o bem desembaracado e livre de 6nus. A alienacdo de bens ocorre ad corpus, ou seja, os bens serdo vendidos
no estado de conservagdo em que se encontrarem, ndo havendo responsabilidade da Plataforma Comprei PGFN,
da Unido ou do Leiloeiro/Vendedor Credenciado Rodolfo da Rosa Schontag quanto a consertos, reparos ou

mesmo providéncias de registros, alteracdes dentre outros.

8.1. Ficardo sub-rogados no prego (valor da arrematacdo) os créditos tributarios relativos a impostos, cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens iméveis, tais como IPTU, bem assim os relativos
a taxas pela prestagdo de servicos referentes a tais bens ou a contribuicdes de melhoria, nos termos do art.
130, paragrafo Unico do CTN, assim como eventuais outros débitos, observada a ordem de preferéncia,
consoante previsao contida no art. 908, §1° do CPC. Ou seja, na arrematacdo, o preco tem o condao de
satisfazer o crédito tributario e os demais débitos relativos ao bem (IPTU e Condominio). O arrematante nao
é responsavel nem mesmo quando o preco for insuficiente para cobrir o débito. Portanto, o comprador

receberd o bem desembaracado e livre de 6nus em registro imobiliario.

"No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-rogagdo ocorre sobre o respectivo preco. Ou seja, em regra, o comprador néo se
responsabiliza por dividas relacionadas ao bem, recebendo-o livre e desimpedido (causa origindria de aquisicdo de propriedade). E
importante assinalar, contudo, que a deciséo judicial pode dispor no sentido contrdrio (exce¢d@o), mas isto deve estar expressamente
consignado na decisdo que deferiu o comprei. Atenciosamente Equipe Comprei" ... "

9 - Das Demais Obrigacoes:

Apos a formalizagdo e assinatura do documento de negécio, o comprador seré instado para o pagamento do imposto
de transmissao (Itbi), em caso de bens imoveis, estando apto ao recebimento do bem e registro de sua propriedade.
Ainda, no prazo de 30 (trinta) dias apds a imissdo na posse ou recebimento do bem, o comprador deve comprovar o

registro de propriedade ou de hipoteca, sob pena de invalidacdo do negdcio.
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9.1. Em caso de resisténcia a imissdo na posse, o intermediario podera solicitar ao escritorio avangado da
Plataforma Comprei PGFN providéncias para obter em juizo o auxilio de forca policial, nos termos do art.

782, §2° e art. 846, do Codigo de Processo Civil.

9.2. O licitante/proponente declara estar ciente das limitagdes para celebragdo de negécio previstas no art. 890, da

Lei n® 13.105, de 2015 (Cédigo de processo civil).

10 - Da Visitacao dos Bens/Lotes:
As fotos dos bens/lotes divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, visitagdo
prévia a realizacdo da Venda Publica. Enderecos, Mapas e Detalhes sdo meramente subsidiarios a fim de melhor

evidenciar o bem ofertado cabendo sempre ao interessado e/ou licitante/proponente a sua revisdo e certeza.

11 - Da(s) Transferéncia(s) do(s) Bem(ns):
A(s) transferéncia(s) do(s) Bem(ns) arrematado(s) devera(ao) ser efetuada(s) dentro do prazo legal, sendo as expensas
do(s) Arrematante(s)/Comprador(es). A(s) transferéncia(s) de propriedade(s) sera(ao) feita(s), Unica e exclusivamente,

para a(s) pessoa(s) do(s) Arrematante(s)/Comprador(es).

12 - Das Disposicoes Finais:

O Leiloeiro/Vendedor Credenciado Rodolfo da Rosa Schontag é mero mandatério da Plataforma Comprei
PGFN, através da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional PGFN e da Unido, ndo se responsabilizando pela origem,
procedéncia, validade, evic¢do, vicios ocultos ou existéncia de impedimentos ou dnus sobre o(s) bem(ns) em Oferta(s)
Publica(s), nem tampouco pelo pagamento de impostos/tributos ou outros. Demais informagdes poderdo ser
solicitadas pela Central de Atendimento em E-mail: contato@Ieiloeiropublico.com.br, 0800.304.5004 ou
WhatsApp: (48) 3304.5004. O referido neste instrumento é verdade, do que dou fé publica, aplicando de forma
subsidiaria e/ou cumulativa os termos Decreto n° 21.981/1932, Instrucdo Normativa DREI n® 72/2019, Portaria PGFN

n° 3.050/2022, Resolucdo CNJ n2 236/2016 e Lei n°. 13.105/2015. Documento Eletronico, atualizado em 2024.

Rodolfo da Rosa Schintag

Plataforma Online de Vendas Publicas
www.LeiloeiroPublico.com.br
Rodolfo da Rosa Schéntag

Leiloeiro Publico Oficial

Fé Publica por Lei Federal

Matricula AARC/263
Certificacao Digital ICP-Brasil
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