Prefeitura Municipal de Porto Seguro
SEDUR - Secretaria de Desenvolvimento Urbano-e Planejamento

AOP - Anélise de Orientacdo Prévia

Processo N¢ 3331/2021
Requerente: JORGE LUIZ FERNANDES SILVA

Em resposta ao requerido para AOP - Andlise de Orientacdo Prévia, de um terreno urbano
no Povoado de Trancoso com &rea total de 120.000,00m? (cento e vinte mil metros guadrados),
inscrito sobre o cadastro imobilirio ne 05.02.009.2251.001, conforme matricula 32.859 de 11 de
novembro de 2011 o registro do imével apresentado, vimos informar que de acordo com 2 Lei
Municipal n2 1511/19 - Plano Diretor Municipal Participativo o terreno ests inserida na Area de
Prote¢do Ambiental — APA Caraiva/Trancoso em uma Zona ZVS - Zona de Vida Silvestre conforme
resolugcdo n° 2.532 de 24 de novembro de 2000 e estd sujeita aos seguintes pardmetros:

“ZVS - Zona de Vida Silvestre

Descricdo - Areas com alto grau de preservac3do destinadas 3 protecdo da
biodiversidade. No continente, corresponde a um trecho da vérzea do baixo curso
do rio dos Frades, manguezais, vegetacdo de restinga e 0 macico de Mata
Atlantica localizado na Fazenda Itaquera. No mar corresponde aos recifes de corais
bem preservados e adaptados 3s condicdes fisico-quimicas das dguas costeiras do
Sul da Bahia, muito vulneraveis as alteracSes das condigdes de luminosidade,
temperatura, salinidade e quantidzde de nutrientes na dgua.

Par@metros Ambiantais - Preservacdo dos ecossistemas admitindo-se apenas
atividades de pesquisa cientifica, educacdo ambiental e ecoturismo, com
pequenas estruturas de apoio.

- O acesso aos recifes de corais devers ser controlado e a visitacdo praticada com
guias credenciados.

- As dreas de ZVS degradadas devem ser objeto de uma estratégia prioritaria de
recuperacgao, permitindo a reconexdo biolégica entre todos os remanescentes e
entre vales de rios vizinhos.”

Par@metros urbanisticos do Plano Diretor Municipal Participativo para a drea Urbana situado na
Zona AOP-1 (Area de Ocupacio Prioritria um):

“§52 Area de Ocupacéo Prioritéria - (AOP), subdivide-se em:
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Prefeitura Municipal de Porto Seguro
SEDUR - Secretaria de Desenvolvimento Urbane g Planejamento

I - Area de Ocupac3o Prioritaria Um - (AOP-1), compreende as dreas ocupadas com
nucleos urbanos estruturados, Condominio 2000, Trancosinho, Maria Vitva,
Baixada, Mirante do Rio Verde, Nossa Senhora das Gracas/Praca da Mangabeira,
Cuba, Xandé, Salvador, Décio Borges, Sapirara e Cogueiro Alto, e terd os seguintes
pardmetros e indices urbanisticos:

a) lotes minimos de 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

b) testada minima de 10,00 m (dez metros);

¢) recuo frontal de 3,00 m (trés metros);

d) recuo lateral de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

e) Indice de Permeabilidade {I.P.) = 0,4;

f) [ndice de Ocupacso (1.0.) = 0,56 incluindo piscina, caminhos e pergolados;
g) Indice de Utilizac3o (1.U.) = 1,2 - incluindo varandas e dreas em balanco;

h) gabarito: 02 (dois) pavimentos com altura maxima de 8,00 m (oito metros) até o
ponto mais alto da edifica¢do, incluindo caixa d’dgua e elementos decorativos;

i) para edificagdes multifamiliares além dos pardmetros acima, para fins de célculo
do nimero de unidades habitacionais por lote, seré adotada a fracio minima ideal
de 125,00m? (cento e vinte cinco metros quadrados) por unidade habitacional; “

Para intervengdes e licenciamento neste imével faz-se necessario 2 obtencdo do Licenciamento
Ambiental municipal, anuéncia do INEMA, aprovag3o do IPHAN e parecer do CONCIDADES.

Porto Seguro, 12 de julho de 2021.

Setor de Anadlise de Projetos
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TERMO DE ENCAMINHAMENTO DE CONSULTORIA TECNICA

Att. COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE SANTO ANTONIO DO MONTE LTDA

Vimos submeter a apreciagdo de Vossa Senhoria o servico de Consultoria técnica, para avaliagdo do Imével, denominado “TERRENO
URBANO”, situado Rua Porto Seguro, n* 01, no Povoado de Trancoso, neste municipio de Porto Seguro/ BA. Com drea Total de 120.000,0 0m2,
imovel cadastrado no Cartério de Imoveis da comarca de Porto Seguro pela matricula n® 32,859 de 11 de novembro de 2011, sem 6nus
conforme Certiddo expedida s 09:01:47 horas do dia 26/05/2023. Com inscrigdo Imobilidria n* 09.02.009.2251.001.

Foi aplicado dois métodos conceituados de avaliages: CAAVI (Centro Avangado de Avaliagdo) e AVALURB (Avaliagdes Urbanas), todos
aplicam método comparativo de dados de mercado para encontrar o valor do terreno e o segundo aplica uma homogeneizacao de fatores
e 0 Método de Avaliagio do Fundo de Comercio, calculado pelo ganho de vantagens sobre a coisa feita, segundo NBR 14.653/2 da ABNT,

No mercado foi encontrado amostras significativas na regido.

Portanto o resultado encontrado tecnicamente, mostra que o imével denominado TERRENO TRANCOSO e se tratando de imavel livre,

sem 6nus existente e esta plenamente desocupado que tem sua avaliagdo em RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhées de mil reais).

Anexo os seguintes documentos:
Termo de Encaminhamento
Avaliagdo; Modelo comparativo de dados de mercado para o terreno (CAAVI)
Modelo comparativo de dados de mercado para o terreno (AVALURB)
Certiddo do Imével e IPTU
Colocando-me a disposi¢do para eventuais esclarecimentos, expresso estima e consideragdo,

Atenciosamente,

DIOMEDES TAVARES JUNIOR
CORECOM 800 CRECI 15828 CNAI 006112

diomedestavares@gmail.comr

Porto Seguro 18 de setembro de 2023
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, s Minima ~ Maéx
Padrao Popular taxa de rentabilidade. 0,30%
‘Padriio Médio taxa de rentabilidade. 0,30%
Padrdo Alto taxa de rentabilidade. 0,30% 5

Comerciais/Ind Minima
Localizacso de Baixo Fluxo taxa de rentabilidade. 0,50%
ILocalizacio de Médio Fluxo taxa de rentabilidade. 0,60%
Localizacio de Alto Fluxo taxa de rentabilidade. 1,00%

Wallor aproximado de locago do imével avaliando: R$239.974,80

Do valor de condominio: Nzo Informado / R$36.919.200,00 = Néo Informado,
Valor de IPTU sobre terreno: RS 184.596,00 ( (R$ 36.919.200,00 -30%) x 0.50%)
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Sendo: V.Hom.{i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am VORRS) AEgquivim2) V.Unt(R$/m2) F1

41 3700000000 121.000.00 305,79

1,00
2 3000000000 100.000.00

300,00 1,00

3 3190000000 114.000,00

279,82 1,00

& 2870000000 8800000 32614 1,00 R
§ 3340000000 11200000 29821 1,00

F2:Area
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Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):

Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2): 301,99
Mediana (R$/m2): 300,00
Desvio médio (R$/m2): 11,174941
Desvio padrio (R$/m2): 16,635599
Vanancia (R$/m2) * 2: 276,743152

Onde:

@) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Nimero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +...........+ V(n)
Sendo:

Vin) = Valores homogeneizados.

©) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizad




RELATORIO - METODO COMPAR

9 Dosvio Médio = (| V(1)-M |+ |V2)-M [+ V(®)-M | +oocccct V) -MI)IN
V(n) = Valores homogeneizados,
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

2 2 2 o
1) Desvio padrio = { [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n)z) -((V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) IN] /(N
Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados: .,
N = NUmero de amostras. =

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Nomero de amostras:

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
MCM(TMdo'CHAUVENH‘)a 1,65

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
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6) INTERVALO DE CONFIANGA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrio ) / ( N° de Amostras ) A 0,50
Umlellpodor(Ls).Hédh'l-(TCxDesvloPadrio)l(N"deAmostras)“O,SO
Adotado a distribuicdo " t" de Student, onde:

Nivel de confianga (%)= 80

TC ( Tabela de Student ) (ud)= 1,533

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 290,59
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 301,99
Ls = Limite superior unitério (R$/m2) = 313,40

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 3,78
Amplit interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%)= 3,78

Grau de fundamentacdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 1

Grau de precisdo (NBR 14653/ 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LNSLWdoarbihiolnfodoruniﬁﬂo(RSImZF

256,69
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 301,99

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2)= 34729

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, &




A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F ))
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Mo = Valor Médio (R$/m2) = 301,99
Po = Pregos observados.




Mh = Valor Médio (R$/m2) = 301,99

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh-DbponlonMaﬂoamédh.
Am  Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 30579 3,793 1,26
2- 300,00 1,992 0,66
3- 27982 22,168 7.34
4- 32614 24,144 8,00
5- 29821 3,778 1,25
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de PORTO SEGURO - BAHIA

\
2011 ~ Oficial £ 5
LIVRO N°* 2 - REGISTRO GERAL - ANO
\W\TR‘CULAN, 32.869 DATA 11 de novesbro de 2011  oapne 01 g
WOVEL: TERRENO URBANO,

situado no Povoado de Trancoso, neste Municipio de k-
Porto Seguro-Bahia; com a érea total de 120.000,00m®™ (cento ¢ vinte mil
aetros gquadredos); limitando-se com a empresa Bahia Beach, José Sgrancio
Filho e com a BA-001. Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o0 nQ §
09.02.009.2251.001. PROPRIETARIO: ERIVALDO SILVA LIMA, brasileiro,
desguitado, asricultor, residente e domiciliado na Avenida Silva Alvarenga
nY 483 - Jardim Liberdade, na Cidade de Teizeira de Freitas-Bahia, portador .
da C.T RG nQ 1.451.354-SSP/BA e inscrito no CPF nC 904.526.318-15. TIIUVLO
AMOISITIVO:

Registrado sob o n® 01 da Matricula n® 30.352 1livro 2, em data
de 09.04.2010, neste Cartédrioc Imobilisdrio. O Escreventes

3 ‘
R.Q1-32 B59:- Porto Seguro, 11 de novembro de 2011. Escritura piblica de |
compra € venda, lavrada no livro nC 48 fls. 67 e vQ de 10 de novembro de j
2011 do Cartério de Notas da Cidade de Salto da Divisa-MG; PELA QUAL o Sr.

ERIVALDO DA SILVA LIMA (acima gualificado), representado por seu procurador, ;
o Sr. Lindenberg Oliveira Rosas, inscrito no CPF nQ 330.192.825-00, por |
procurac8c do 1livro n2 28 fls, 81 de 07.11.2011 do Cartério de Notas da |
Cidade de Salto da Divisa-MG; VENDERA ao Sr. JOSE CARLOS MATHEUS, |
brasileiro, divorciado, empressdrio, residente e domiciliado na Avenida Onze !
de Junho n2 826 - apt2. 11 - Vila Clementina, na Cidade de S&Zo Paulo-5P, |
portador da C.I RG n2 15.769.016-7-SSP/SP e 1inscrito no CPF nQ

063.445.388-08; pelo preco de RS 100.000,00 o imbvel objeto da presente !
matricula. Fol apresentada e arquivada através de c6pia., a Certid&o de |
Cadastro da Prefeitura Municipal 1local, datada de 04.11.2011. QBS.: - Poi §
recolhido o Imposto de Transmiss&o & Prefeitura Municipal local, pago no !
Banco Bradesco S/A, agéncia nQ 3183, em data de 11.11.2011. Esc

Av.02-32 B58:- Porto Sesuro, 14 de dezembro de 2011.
declaratéria,

lavrada no livro n2 48 fla. 92 ato no 3.581 ge ezemit)ﬁg :
de 2011 do Cartério de Notas de Salto da Diviza-MG; NA QUAL o proprietério o ]
Sr. JOS& CARLOS MATHEUS, declarou para os devidos fins de direito, que & .
C9snno com a Srit ANA KARINA CASTAGNARO MATHEBUS, cujo casamento realizado em
22 @de Jjaneiro de 19984, sob o regime da
no 1liivro B-7 as fla

Cosmumh8o Universal de Bens, 1 do |
- 134 nQ 1.528 do Car » lavrado

-artdério de Registro Civil das P ' ;
Naturais da Comarca de Cerqueira César-SP. o BschZ?iffi:szif: SR o

R-o % » :' i
"nst'az'gngs Porto Se&uro 14 de dezembro de 2012. Escritura

t Gblica de comprs ¢
no livro n® 0599 fis. 053 de 12 de dezembro de 201p2 do Cartén °
Servigo Notarial - Cartério Roberto Silva - da Cidade de Betim- . QL 2

isnr. JOSE CARLOS MATHEUS, Jmmdor da CIRG n° l5¥?§.gl!611‘}-8 ‘p"/%% -
Cxc;lto no CPF n° 063.44598 -08, e sua esposa Sra. ANA KARINA
2 Gl SIS AT S ter o C Ko R0 e Sithe il

5 ; -83, i 0
fls. 146 de 10.01.2012 do Cartério do l?ogiltro eégvilo‘ i e ) o nvi9

otas da Cidade de Saito da

"Contmua no verso”
Pag.: 001/003

Certidio na Gitima pégina
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SRICULAN® 32.859 FICHAN° 01  verso

Divisa-MG; ambos brasileiros, empresdrios, residentes e domiciliados & Avenida Onz
| do Junho n° 826-apt®. 11-Bairro Vila élomontinn, na Cidade de Sio Pmlo-SP?
VENDERAM a0 Sr.RAFAEL LOPES AZEVEDO, brasileiro, maior, solteiro,
Policial Civil residente o domiciliado 2 Rua dos Tabaiares n° lf-sala 208-Bairro
Floresta, na élgllda de Belo Horizonte-MG, portador da CIRG n° M-6.379.131.
SSP/MG e inscrito no CPF n° 014.383.476-26; pelo prego de R$400.000,00 o imével

objeto da presente matricula. BS.:- Foi recolhido o Imposto de Transmissio &
Prefeitura Municipal local, pago na Caixa Economica Federal-CEF, agéncia n° 0087,
em data 13.12.2012. DAJE n° 985714-S¢érie:003-Valor:R$1.929.20. O

R.04-32.859:- Porto Seguro, 11 de margo de 2019. Escritura publica de compra e
venda, lavrada no livro n® 0717 fls. 132 Protocolo n° 052684 de 05 de novembro de
2018 do Cartério do 2° Tabelionato de Notas da Cidade de Betim-MG; PELA QUAL
© Sr. RAFAEL LOPES AZEVEDO (acima qualificado); VENDERA 2o Sr.
ANDRE RENEE SANTOS, brasileiro, divorciado, empresirio, portador da C.IRG n°
MG-10.740.315-SSP/MG ¢ do CPF n° 039.575.926-90, residente ¢ domiciliado na
Avenida Dona Odilia de Castro, n® 215 - Bairro Planalto, na Cidade de Santo Anténio
do Monte-MG; pelo R$420.000,000 o imével objeto da presente matricula. OBS. Foi
recolhido o Imposto de Transmissio a Prefeitura Municipal local, pago sobre o valor
4de R$1.200.000,00, no Banco do Brasil S/A, agéncia n° 1336-6, em data de
'28.02.2019, e, apresentada a Certidio Negativa de Débitos Tributirios do Imével n°
001909/2019, expedida pela Prefeitura Municipal local, em datada de 08.03.2019 .
Protocolado sop n° 87.364. DAJE sob n° 018580 - Série: 002 - Valor: R$6.301,62 ¢

DAJE (Compfementar) n° 037911-Série:OZS-Vanr:RSZGl,SZ - Escrevente-Sérgio
Fernandes:

Av. :- Porto Seguro, 16 de dezembro de 2031 COORDENADAS GEOGRAFICAS.

Procede-se a esta averbacdo, nos termos do requenimento assinado pelo proprietario André

Renge Santos, ja qualificado, datado de 29 de novembro de 2021, devidamente acompanhado

do Memorial Descritivo, da Planta ¢ TNT OBRA/SERVICO n° BR20211505845, expedido

pelo Conselho Regional dos Técnicos Industriais BA, que ficam em arquive; constam que 0

mével objeto da presente matricula, possui as seguintes coordenadas geogréficas: nicia-sea

descrig@o deste perimetro Partinde do marco 2, defimido pela coondenada plana UTM
8164226 338 m Norte ¢ 436.083,932 m Leste, deste, confrontando neste trecho com FRENTE
COM A BA-987, no quadrante Nordeste, seguindo com distancia de 82,373 m e rumo de
142°57'46" chega-se ao marco 3, definido pela coordenada plana UTM 8.164.160 584m Norte

¢ 486.133.547 m Leste, deste confrontando neste trecho com LADO DIREITO COM JOSE |
SGRANCIO FILHO, no quadrante Nordeste, seguindo com distincia de 1.269,919 m ¢ umo |
de 91°2939" chega-se a0 marco 4. definido pela coordenada plana UTM 8.164.127.473m
Norte e 487.403.034 m Leste, deste confrontando neste trecho com LADO DIREITO COM 4
JOSE SGRANCIO FILHO, no quadrante Nordeste, seguindo com distincia de 99356 m e .
rumo de 168°48'07” chega-se a0 marco S, definido pela coordenada plana UTM 8.164.030,008
m Norte e 487 422,320 m Leste, deste confronfando neste trecho com FUNDO COM BAHIA
BEACH, no quadrante Sudoeste, seguinde com distancia de 1.333.449 m e rumo de 272°26'17"
chega-s¢ a0 marco 6, definido pela coordenada plana UTM 8.164.086,730m Norte e
4RA.090,007 m Lewta, desta confrontanda necte trecho cam LADO ESQUERDOQ COM JOSR
RGRANECIO FI-HO, na arsdrante Srdnmatr: emanindn reor dictfncio A §7:60% me ey de
* Continua na ficha n? 02 » j4

¥
Pag.: 002/003 g‘!
Certiddo na Gitima pagina ',




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de PORTO SEGURO - BAHIA V(Mla- eZ—wx Z
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO 2011 £ICIAL SUBSTITUTA
MATRICULA N° 32.869 DATA 11de novembro de 2011 FICHAN® 2

313°08'30" chega-se ao marco |, definido pela coordenada plana UTM 8.164.153,464 m Norte
e 486.018,877 m Leste, deste confrontando neste trecho com LADO ESQUERDO COM JOSE
SGRANCIO FILHO, no quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 97,686 m ¢ rumo de
41°45'19" chega-se a0 marco 2 definido pela coordenada plana UTM 8.164.226,337 m Norte €
486.083,931 m Leste, deste confrontando neste trecho com FRENTE COM A BA- 987 ponto
inicial da descri¢iio deste perimetro;_permanecendo 2 m 2

(cento e vinte mil me : . etr Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partit da

estagio ativa da RBMC de Brasilia, de coordenadas Nme Em, e encontram-se representadas
no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 39°00', fuso -24, tendo como datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, area € perimetro foram calculados no plano de
projecdo U T M. Prenotacdo n°® 99.068. DAJE n° 088986 - Série:002 - Valor:R$75,78
(\-Wms—RS.“(\.b(h Taxa _+4r1sval-R$25,99; FECOM-R$10,00; PGE-R$1,45; FMMPBA-R$0,76; Def.

Publica-R$0.98). Escreven

de julho de 2022. CANCELAMENTO. Procede-se a esm averbag3o nos
termas do requerimento do proprietario André René Santos, ja gqualificado, datado em 08 de julho de 2022, que

fica em arquivo: para constar o cancelamento das Coordenadas Geogrificas co tant v.0: da presente
matricula. em decorréncia de haver erro no referido levantamento. Prenotagdo n° 102.243. DAIJE n° 112898 -
Séne:002 - Valor:R$83,90 (Emolumentos-R$40,52; Taxa Fiscal-B 78: FECOM-R$28,78; PGE-R$1,61; FMMPBA-R$0,84;
¢4
L

Def Publica-RS 1.08) Scio Digital: 2637.AB177987-2. Escrevent ’
<+,

Av.06-32.859- Porto Scguro, 22

R.97-32.859;- Porto Seguro. 02 de agosto de 2022. C A DE CREDITO BANCARIO. Cédula de
Creédito Bancario - CCB - Empréstimo N° 511880, emitida em 01 de agosto de 2022, na Cidade de Santo
Antomic do Montc-MG, por ANDRE RENEE SANTOS, ja qualificado; a favor da COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE SANTO ANTONIO DO MONTE LTDA - SICOOB
CREDIMONTE, com sede na Avenida Coronel Amancio Bernardes, n° 371, bairro Centro, na Cidade de
Santo Anténio do Monte-MG, ¢ inscrita no CNPJ sob n° 41.707.258/0001-00, no valor de RS6.000.000,00, a
serem pagas em 108 (cento € oito) parcelas, amortizadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE MIX, vencendo-
se a primeira em 25/07/2023 ¢ a altima em 25/06/2032. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: o
devedor fiduciante aliena ao SICOOB CREDIMONTE, o imével objeto da presente matricula, em garantia do
cumprimento das obrigagdes da referida cédula, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Leci 9.514/97 ¢ artigos
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MEMORIAL DESCRITIVO

LOTE URBANO: Area Urbana, SN° situada EM TRANCOSO PROXIMO A RUA EXISTENTE DE ACESSO
AO FASANO

AREA (m?): 120.000,00 m2- (12,00 ha)

ESTADO.:. BAHIA

PERIMETRO (m ): 3.669,96 m

MUNICIPIO: PORTO SEGURO - BAHIA - DISTRITO TRANCOSO

PROPIETARIO (a): ANDRE RENEE SANTOS — CPF : 039.575.926-90
ART OBRA / SERVICO: N° BA20230496498

LIMITES E CONFRONTACOES

NORTE:AREA URBANA DE TRANCOSO, CARLOS ABERTO SENA AQUINO, JOSE
SGRANCIO FILHO, RUA EXISTENTE ACESSO FASANO

LESTE: JOSE SGRANCIO FILHO

SUL: CARLOS ABERTO SENA AQUINO, JOSE SGRANCIO FILHOeMOACIR COSTA PE
REIRA DE ANDRADE ,JOSE SGRANCIO FILHO

OESTE: MOACIR COSTA PEREIRA DE ANDRADE ,JOSE SGRANCIO FILHO

DESCRICAO DO PERIMETRO

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice M0O1, de coordenadas N 8.163.974,365m
e E 487.493,734m; deste segue confrontandocomAREA URBANA DE TRANCO
S O no quadrante Noroeste, com azimute de 83°48'45,21" por uma distancia de 174,91m até
o vértice M02, de coordenadas N 8.163.993,217m e E 487.667,625m; deste segue
confrontando com CARLOS ABERTO SENA AQUINO no quadrante Nordeste, com azimute
de 178°06'01,79" por uma distancia de 693,50m até o vértice MO3, de coordenadas N
8.163.300,097m e E 487.690,612m; deste segue confrontando com CARLOS ABERTO
SENA AQUINO no quadrante Nordeste, com azimute de 178°06'01,79" por uma distancia de
1.053,97m até o vértice M04, de coordenadas N 8.162.246,705m e E 487.725,547m; deste
segue confrontando com JOSE SGRANCIO FILHOeMOACIR COSTA PEREIR
A DE ANDRADE noquadrante Sudoeste, com azimute de 346°28'28,85" por uma
distancia de 78,19m até o vértice MO05, de coordenadas N 8.162.322,724m e E
487.707,261m; deste segue confrontando com JOSE SGRANCIO FILHO no quadrante
Noroeste, com azimute de 0°42'09,52" por uma distancia de 58,71m até o vértice M06, de
coordenadas N 8.162.381,432m e E 487.707,981m; deste segue confrontando com JOSE
SGRANCIO FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de 355°31'34,36" por uma distancia
de 83,36m até o vértice M07, de coordenadas N 8.162.464,538m e E 487.701,479m; deste
segue confrontando com JOSE SGRANCIO FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de
353°04'16,31" por uma distancia de 107,65m até o vértice M08, de coordenadas N
8.162.571,400m e E 487.688,492m; deste segue confrontando com JOSE SGRANCIO
FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de 351°51'55,21" por uma distancia de 96,11m
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até o vértice M09, de coordenadas N 8.162.666,545m e E 487.674,893m; deste segue
confrontando com JOSE SGRANCIO FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de
356°21'34,81" por uma distdncia de 156,74m até o vértice M10, de coordenadas N
8.162.822,971m e E 487.664,940m; deste segue confrontando com JOSE SGRANCIO
FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de 355°53'43,20" por uma distancia de 187,91m
até o vértice M11, de coordenadas N 8.163.010,404m e E 487.651,490m; deste segue
confrontando com JOSE SGRANCIO FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de
349°22'57,35" por uma distancia de 42,82m até o vértice M12, de coordenadas N
8.163.052,491m e E 487.643,600m; deste segue confrontando com JOSE SGRANCIO
FILHO no quadrante Noroeste, com azimute de 3°14'10,07" por uma distancia de 32,25m até
o vértice M13, de coordenadas N 8.163.084,688m e E 487.645,421m; deste segue
confrontando com JOSE SGRANCIO FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de
353°30'21,15" por uma distdncia de 124,44m até o vértice M14, de coordenadas N
8.163.208,327m e E 487.631,347m; deste segue confrontando com JOSE SGRANCIO
FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de 348°10'28,83" por uma distancia de 24,46m
até o vértice M15, de coordenadas N 8.163.232,269m e E 487.626,334m; deste segue
confrontando com JOSE SGRANCIO FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de
356°22'25,12" por uma distancia de 98,68m até o vértice M16, de coordenadas N
8.163.330,751m e E 487.620,092m; deste segue confrontando com JOSE SGRANCIO
FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de 354°01'50,21" por uma distancia de 73,53m
até o vértice M17, de coordenadas N 8.163.403,883m e E 487.612,446m; deste segue
confrontando com JOSE SGRANCIO FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de
349°11'07,43" por uma distancia de 62,12m até o vértice M18, de coordenadas N
8.163.464,904m e E 487.600,789m; deste segue confrontando com JOSE SGRANCIO
FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de 346°56'13,21" por uma distancia de 86,73m
até o vértice M19, de coordenadas N 8.163.549,385m e E 487.581,187m; deste segue
confrontando com JOSE SGRANCIO FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute de
348°22'18,69" por uma distancia de 147,41m até o vértice M20, de coordenadas N
8.163.693,774m e E 487.551,475m; deste segue confrontando com RUA EXISTENTE
ACESSO FASANO no quadrante Sudoeste, com azimute de 348°22'18,69" por uma distancia
de 7,67m até o vértice M21, de coordenadas N 8.163.701,290m e E 487.549,928m; deste
segue confrontando com JOSE SGRANCIO FILHO no quadrante Sudoeste, com azimute
348°22'18,69" por uma distancia de 278,80m até o vértice M0O1, ponto inicial da descri¢cao
deste perimetro, fechando assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area
superficial de 120.000,00mz2.
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Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central n° 39 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area
e perimetro foram calculados no plano de proje¢cédo UTM.

PORTO SEGURO - DISTRITO TRANCOSO - 28/07/2023

ASS: JOSE FELIPE NASCIMENTO BONFIM
RESPONSAVEL TECNICO
CREA: 222.625/D

ANDRE RENEE SANTOS
CPF : 039.575.926-90

TAIPE
TOPOGRAFIA & PROJETOS
CNPJ: 26.958.145/ 0001-93
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA BA No BA202;049649€8

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia

INICIAL
1. Responsavel Técnico
JOSE FELIPE NASCIMENTO BONFIM
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1416956786
Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: ANDRE RENEE SANTOS CPF/CNPJ: 039.575.926-90
AREA Urbana N°: S/n
Complemento: Préximo a rua existente de acesso ao Fasano Bairro: Trancoso
Cidade: PORTO SEGURO UF: BA CEP: 45810000
Contrato: N&o especificado Celebrado em:
Valor: R$ 500,00 Tipo de contratante: Pessoa Fisica
Acdao Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE
3. Dados da Obra/Servico
AREA Urbana NO°: S/n
Complemento: Préximo a rua existente de acesso ao Fasano Bairro: Trancoso
Cidade: PORTO SEGURO UF: BA CEP: 45810000
Data de Inicio: 29/07/2023 Previsé&o de término: 31/07/2023 Coordenadas Geograficas: 0,0
Finalidade: Cadastral Codigo: N&o Especificado
Proprietario: ANDRE RENEE SANTOS CPF/CNPJ: 039.575.926-90
4. Atividade Técnica
14 - Elaboracéo Quantidade Unidade
80 - Projeto > TOPOGRAFIA > LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS BASICOS > DE 120.000,00 m2

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO > #TOS_33.1.1.1 - PLANIMETRICO

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacdes
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO PARA FINS DE REGULARIZACAO.

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA DAS ENTIDADES

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima JOSE FELIPE NASCIMENTO BONFIM - CPF: 095.987.616-22

: de de
Local data ANDRE RENEE SANTOS - CPF: 039.575.926-90

9. Informacgdes

* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
* O comprovante de pagamento devera ser apensado para comprovagéo de quitagéo

10. Valor
Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 28/07/2023 Valor pago: R$ 96,62 Nosso Numero: 56067248

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: awD82
Impresso em: 31/07/2023 as 14:32:33 por: , ip: 192.168.100.1

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA
Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia da Bahia



Prefeitura Municipal de Porto Seguro
Secretaria Municipal da Fazenda

Av. Dos Navegantes, 333
Centro - Porto Seguro - BA  CEP: 45810-000
CNPJ: 13.635.016/0001-12

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
NiUmero: 005918/2023.E

Contribuinte: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE SANTO ANTONIO DO MONTE LTDA
Inscrigdo Imobiliaria: 09.02.009.2251.001.000 CPF/CNPJ: 41.707.258/0001-00
Endereco: RUA DE PORTO SEGURO, 0 001

TRANCOSO - PORTO SEGURO - BA 45810-000

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL COBRAR QUAISQUER DEBITOS QUE VIEREM A SER
APURADOS POSTERIORMENTE, E CERTIFICADO QUE, ATE A PRESENTE DATA, NAO CONSTAM DEBITOS
TRIBUTARIOS DO IMOVEL ACIMA CITADO PARA COM ESTE MUNICIPIO.

Observagéo:

*kkkkkkkhhkhhhhkhhhhhhhkhhhkhhhhkhhhhkkhhhkhhhhhhkhhkhhhhhhhhhhhhhhkhkhhkkhkhkhhkhkhkhhkhhkhhhhkhhhhhhkkhhhhhkhhhhhkhhkkhkhkkhkhkkkhkkkkhkkkhhhkkkkhkkkkkkkk
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*kkkkkkkhhkhkhhkhhhhhhhkhhhkhhhhhhhhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhhhhhhkhhhhhhhkhkhhkhkhkhhhkhkhhhkhkhhkhhkhhhhkkhhkhhkhhkkhkkkkhkhkkhhkkkhkkkkhkhkkhhkhkhkhkkkkkkkk

xxxxx *% *kkkkkhkhhhhhhkk *% *kkkkkhhhhhhhkhk *% *kkkkkhhhhhdkhkkk *% *kkkkkhhhhhdkhhkkk *% *kkkkkhhdhhkk

Esta certiddo foi emitida em 30/11/2023 com base no Codigo Tributario Municipal.

Certiddo valida até: 29/01/2024
Esta certidao abrange somente o imével acima identificado.

Coadigo de controle desta certiddo: 8500011510110000065540060005918202311301

Certidao emitida eletronicamente via internet. A aceitagao desta certiddo esta condicionada a verificagao de sua
autenticidade na Internet, no endereco eletrénico
https://portoseguro.saatri.com.br, Imobiliario - Certiddo Negativa - Verificar Autenticidade

Atencao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Impresso em 13/12/2023 as 13:21:42
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