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Venda Publica Direta* Extrajudicial
Modalidade Online (Registro n° 24.019)
Bem(ns) Proprio(s) ou Nao de Uso(s): Imdvel Urbano 280,00 m? em Realeza (PR)

/ Observacoes Obrigatérias A Participacio: \

* Cadastramento prévio a Participagao é obrigatério.

* Os cadastros efetuados deverdo estar aprovados no endereco eletronico: www.LeiloeiroPublico.com.br.

* O horaério aqui considerado é sempre o Oficial de Brasilia/DF.

* Venda Publica Direta*: é a modalidade de venda cuja batida do martelo sera, imediatamente, ao primeiro
que lancar e confirmar o pagamento, sem disputas para a entrega deste bem, ou seja, vendas nesta

modalidade poderdo ser encerradas a qualquer momento mediante confirmacdo de oferta minima e
k deposito em Conta Oficial. /

1 - Da Realizacao da Venda Piblica Direta Judicial, Datas, Horarios e Local:

O Comitente/Vendedor Cresol Fronteiras PR/SC/SP/ES, pessoa juridica inscrita no CNPJ: 05.276.770/0001-85, com
sede em Realeza (PR), por intermédio do seu Representante Legal, torna publico, para conhecimento dos
interessados, que realizard Venda Publica Direta*, modalidade de venda oficial apds duas chamadas frustradas em
Leildes Publicos, do tipo Maior Oferta de forma Online (via Internet), ja aberta para o cadastramento, habilitagdo e

ao registro de ofertas, exclusivamente, em www.LeiloeiroPublico.com.br.

> Data do Fechamento: A qualquer momento

> Observacao: Vendas poderao ser encerradas/confirmadas em qualquer data
> Tipo: Exclusivamente Online (via Internet)

> Participar Online: www.LeiloeiroPublico.com.br

2 - Das Disposicoes Gerais:

O interessado que licitar devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades
e obrigacOes constantes nas Condicoes Gerais e dispostas no Edital Publico. Para participagdo de forma Online (via
Internet) deverd o interessado efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro Publico, enviar a documentacdo necessaria
e anuir as regras de participacdo dispostas para obtenc¢do de “Login” e “Senha”. Essas etapas definem a Habilitacao
do Usuério/Licitante propiciando condi¢des de validade de homologagdo em todos os registros de lances ou ofertas
de compras. A Oferta Publica esta a cargo da Plataforma Online de Vendas Publicas: www.LeiloeiroPublico.com.br,
como assistente técnico responsavel o Leiloeiro Publico Oficial Rodolfo da Rosa Schontag regularmente matriculado
no Ministério do Desenvolvimento, Indlstria e Comércio Exterior, ao Departamento Nacional de Registro do
Comércio e a Junta Comercial Estadual. Demais informacdes poderao ser solicitadas pela Central de Atendimento

em E-mail: contato@leiloeiropublico.com.br ou WhatsApp: (48) 3304.5004.
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3 - Das Condicoes de Participacao:

- Pessoa Fisica*: Documento de identificacdo (RG ou CNH) e CPF e Comprovante de Endereco emitido ha no maximo
60 (sessenta dias) da data de realizacdo da(s) Venda(s) Publica(s). Para Casados(as), entao, adicionar a Certiddo de
Casamento.

- Pessoa Juridica: Cartao de CNPJ; Estatuto/Contrato Social e Alteragdes (se for o caso) e todos os documentos

exigidos do participante "Pessoa Fisica".

4 - Das Condicoes da Venda:

O(s) Lote(s)/Bem(ns) sera(do) vendido(s) a quem registrar a oferta minima e comprovar o recolhimento do valor do
arremate (Vendas nesta modalidade poderao ser encerradas/confirmadas em qualquer data) — em moeda
nacional, reservando-se ao Comitente/Vendedor o direito de liberar ou ndo, bem como, retirar, quando for o caso,
de acordo com seu critério ou necessidade. A figura humana do Leiloeiro Publico é imprescindivel a Licitacdo e baliza
todo o processo, do inicio ao fim. O interessado declara ter ciéncia de que o Comitente/Vendedor, a Plataforma
Online de Vendas Publicas e o seu Assistente Técnico Leiloeiro Publico ndo garantem a regularidade de mecanica, de
motor, de elétrica, de eletrdnica ou de hidraulica do(s) Lote(s)/Bem(ns) nem mesmo dos seus componentes dispostos
nesta(s) Oferta(s) Publica(s). Por isso, deverdo verificar as suas condi¢cbes “in loco”, pois ndo poderdo alegar
posteriormente, qualquer desconhecimento acerca de suas caracteristicas ou do estado de conservagdo do(s)
Lote(s)/Bem(ns) adquirido(s). A venda sera celebrada em carater "Ad Corpus", ou seja, ndo cabendo ao adquirente
reclamar ou alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de conservagdo do(s) Lote(s)/Bem(ns)
da(s) Venda(s) Publica(s), ndo Ihe sendo possivel pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco,

em nenhuma hipétese.

5 — Dos Débitos Incidentes sobre o(s) Lote(s)/Bem(ns) e Obrigacdes:

Seré de responsabilidade da Comitente/Vendedor o pagamento dos débitos relativos a cada Lote/Bem apregoado e
anteriores a data da Venda Publica. Todos os débitos incidentes que tenham fato gerador a partir ou por incidéncia
da data da realizacio da Venda Publica Direta* serdo de exclusiva responsabilidade de cada
Arrematante/Comprador(a). Quando a operacdo incidir o Imposto sobre a Circulagdo de Mercadorias e Servicos
(ICMS) de competéncia Estadual, entdo, o Comitente/Vendedor estad autorizado a expedir nota fiscal (de saida,
transporte, outras) destacando que o referido imposto serd da responsabilidade e pagamento do(a)
Arrematante/Comprador(a). Os Interessados/Licitantes deverdo se cientificar, previamente, das restricbes impostas
pela legislacdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis de cada Lote/Bem disposto nesta Venda Publica, por forca

da(s) arrematagdo(des).

6 - Da Visitacao do(s) Lote(s)/Bem(ns):
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As fotos do(s) Lote(s)/Bem(ns) divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
visitagdo prévia a realizacdo da Oferta Publica. Consulte sobre agendamento de Visitagdo pelo "Suporte Online" ou

através do e-mail contato@leiloeiropublico.com.br.

> REALEZA (PR): Rua José de Alencar, s/n°, Lote 02-A, Quadra no 104, Coordenadas Geograficas: 25°46'18.4"S
53°31'47.1"W, Centro, Cep: 85770-000.

7 - Do Pagamento do(s) Arremate(s):

O Valor Garantidor Imediato exigido é de 5,00% (cinco por cento) A Vista, a titulo de Sinal/Caucio, sobre o
valor total do bem arrematado e devera ser quitado por meio de Transferéncia Eletronica (TED ou PIX) em dados
bancarios que serdo oportunamente fornecidos ao Arrematante/Comprador(a). Grifamos que a Plataforma Online de
Vendas Publicas utiliza Conta Oficial que somente aceita Transferéncia Eletronica (TED ou PIX). No caso do nao
cumprimento da obrigacdo assumida, estard o proponente, sujeito a sancdes de ordem judicial, civel e criminal. O
tempo necessdrio para a compensacdo bancaria do pagamento é de inteira responsabilidade do(a)

Arrematante/Comprador(a).

- Do Valor Remanescente a ser pago pelo(a) Arrematante/Comprador(a): O(a) Arrematante/Comprador(a) tera
até 05 (cinco) dias para efetuar o pagamento do Saldo Remanescente de 95,00% (noventa e cinco por cento). E

plenamente possivel o pagamento integral do preco do bem arrematado no ato da arrematacéao.

ﬂengéo: Somente Registre Lance se Tiver Certeza. A Plataforma Online www.LeiloeiroPublico.com.br rh

cancela nem anula os lances efetuados uma vez que sao Irrevogaveis, Irretrataveis e significam

compromisso assumido perante esta Licitagdo Publica nos termos da Lei Federal. Todos os lances efetuados
sdo de sua inteira responsabilidade e ficardo registrados no sistema com data e horario que forem langados,
inclusive os lances automaticos (robos). O Arremate é uma Ordem de Pagamento A Vista. Caso ndo ocorra,
o lote sera repassado ao segundo melhor lance ou aos demais, sucessivamente, até a confirmacao. O devedor
sera encaminhado a cobranca do valor inadimplido com acréscimos, multas, restricdo a conta do sistema,
impedimento de negociar com o Poder Publico por até 2 (dois) anos, cobrangas extrajudiciais e judiciais, além

de protestos e inscricdes em cadastros de devedores. Leia com atencdo todos os termos do Edital de Venda
vﬂblica. /

8 - Da Taxa de Comissao da Venda Publica:

O(a) Arrematante/Comprador(a) pagara, no ato do arremate, mais o Valor correspondente a 5,00% (cinco por
cento) sobre o valor total do arremate a titulo de Taxa de Comissao da Venda Publica. Esse valor é excedente

ao valor do arremate ofertado do item anterior e compde o Valor Garantidor Imediato.
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9 - Das Adverténcias Gerais:

Ficam notificadas e intimadas as partes arroladas nesse Edital (se for o caso), caso ndo o sejam por Notificacgdo com
Aviso de Recebimento. O Comitente/Vendedor entregara ao Arrematante/Comprador(a) o(s) imovel(is) livre(s) de
hipotecas, gravames, penhoras e débitos anteriores relativos ao Imposto Predial Territorial Urbano IPTU, (arts. 130, §

Unico, do CTN).

10 - Da Transferéncia do(s) Lote(s)/Bem(ns):
O Registro Imobilidrio através da Escritura Publica e/ou Carta de Arrematagdo, conforme o caso, sera procedido em
até 30 (trinta) dias corridos do fechamento da Venda, sendo as expensas do(a) Arrematante/Comprador(a). Para

tanto, podera a propriedade ser transferida como Definitiva ou Resolivel conforme a forma de pagamento e o

periodo do seu registro imobilidrio. Da mesma forma serd feita, Unica e exclusivamente, para a pessoa do(a)
Arrematante/Comprador(a). Fica, ainda, consignado que quaisquer outros registros como imobilidrios junto a
Prefeitura (Inscricdo  Municipal), INCRA, contas (luz, 4gua) e demais serdo incumbéncia do(a)

Arrematante/Comprador(a) a contar do dia da arrematagao e pelo mesmo prazo supra.

11 - Dos Procedimento Finais:

Serd elaborado Auto “Definitivo/Positivo” de Venda Publica contendo para cada Lote/Bem o valor da oferta
vencedora, os valores pagos e ajustados, dados cadastrais do(a)(s) Arrematante(s)/Comprador(es/as), bem como,
demais acontecimentos relevantes. A Carta de Arrematacdo em Venda Publica sera assinada, fisica ou certificada

digitalmente, por todas as partes envolvidas e suas testemunhas.

12 - Do Comparecimento do(a) Arrematante/Comprador(a):

O(a) Arrematante/Comprador(a) tera o prazo maximo de até 05 (cinco) dias, contados da data do Arremate para
efetuar o pagamento do restante da parte ndo quitada, bem como apresentar a documentagdo necessaria para
finalizacdo do contrato. O(a) Arrematante/Comprador(a) que ndo comparecer ao endereco do Comitente/Vendedor,

no prazo acima estipulado para finalizar a contratacdo, sera considerado desistente.

13 - Sangdes para o Caso de Inadimplemento:

O ndo pagamento dos valores incidentes sobre a arrematacdo, nos prazos descritos nesse Edital Publico configurara
desisténcia por parte do(a) Arrematante/Comprador(a), ficando este obrigado a pagar multa equivalente a 20,00%
(vinte por cento) do valor do registro de arremate. Os valores recolhidos pelo(a) Arrematante/Comprador(a) a titulo
de Valores Garantidores (Sinal/Caucao e Taxa da Venda Publica) serdo revertidos em multa, nos casos de: -

desisténcia; - ndo cumprimento do prazo para pagamento; - Ndo formalizacdo da venda no prazo ou na forma

estabelecida, por motivos ocasionados pelo(a) Arrematante/Comprador(a); - descumprimento de quaisquer outras

condigdes estabelecidas no presente Edital. Podera a Plataforma Online de Vendas Publicas emitir titulo de crédito

para a cobranca de tais valores e encaminhar ao Protesto (se for o caso) e promover a Execucdo prevista no artigo
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39, do Decreto n°® 21.981/32. Tais valores devidos figuram como divida liquida e certa nos termos do art. 786, do
Cédigo de Processo Civil corrigida monetariamente até o efetivo pagamento sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes do Processo Criminal (art. 171, inciso VI, do Cédigo Penal). Ao Arrematante/Comprador(a) inadimplente
recairdo multas, restri¢cdes a conta, impedimento de negociar com o Poder Publico por até 2 (dois) anos, declaracao

de inidoneidade, cobrangas judiciais além de Protestos e Inscrigdes em Cadastros de Devedores.

14 - Das Disposicoes Finais:

A Plataforma Online de Vendas Publicas pelo qual se esta realizando a Oferta Publica e o seu e Assistente Técnico
Leiloeiro Oficial sdo meros mandatarios do Comitente/Vendedor, ndo se responsabilizando pela origem, procedéncia,
validade, eviccdo, vicios ocultos, existéncia de impedimentos ou 6nus sobre os bens/lotes ora ofertados, nem
tampouco pelo pagamento de impostos/tributos ou outros. A participacdo na presente Oferta Publica implica na
concordancia e aceitacdo de todos os termos e condi¢des deste Edital, bem como as demais obrigagdes legais
decorrentes. Para dirimir qualquer questdo sobre essa Oferta Publica fica eleito o foro da Sede do
Comitente/Vendedor. O presente instrumento é firmado com ampla divulgagdo em Jornal Eletronico, Impresso e/ou
de Grande Circulagdo. Demais informag¢des poderdo ser solicitadas pela Central de Atendimento em E-mail:
contato@Ieiloeiropublico.com.br ou WhatsApp: (48) 3304.5004. O referido neste Edital é verdade, do que dou fé
publica. Documento Digital, Estado de Santa Catarina, Capital, em 23/08/2024.

Rodolfo da Rosa Schontag

Plataforma Online de Vendas Publicas
www.LeiloeiroPublico.com.br
Rodolfo da Rosa Schontag

Leiloeiro Publico Oficial

Fé Publica por Lei Federal

Matricula AARC/263
Certificacdo Digital ICP-Brasil
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Anexo
Relacao de Bens e Lotes

Lote Descricao Do Lote Oferta Minima

REALEZA (PR): IMOVEL URBANO 280,00 m?

Matricula 16.956 (ORI - Realeza (PR)): LOTE URBANO n° 02-A, da
QUADRA n° 104, do Patrimonio Realeza, 12 Parte, da Col6nia Missdes, do
Municipio de Realeza, Estado do Paran4, com &rea de 280,00 m? (duzentos
e oitenta metros quadrados), com os seguintes limites e confrontagdes:
NORDESTE: Por uma linha seca, numa extensdo de 16,00 m, confronta com
o Lote n°® 10, da mesma Quadra; SULESTE: Por uma linha seca, numa extensao
de 17,50 m, confronta com o Lote n® 07, da mesma Quadra; SUDOESTE: Por
uma linha seca, numa extensao de 16,00 m, confronta com o Lote n°® 02, da
mesma Quadra; NOROESTE: Pela Rua José de Alencar, numa extensao de
17,50 m, confronta com a Quadra no 105. BENFEITORIA: Com uma casa, tipo
mista, com area de 100,00 m? Municipais: Indicacdo Fiscal:
00.00.002.0104.002A.000, Controle: 31445. Av.3/16.956 de 30/03/2021: O
imovel da presente matricula possui inscricdo municipal sob o no 31445 e
indicacdo fiscal sob o no 00.00.002.0104.002A.000. Av.8/16.956 de

1 24/01/2024: Consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciéria:

R$ 298.000,00

Registre e Arremate*

Cresol Fronteiras PR/SC/SP/ES. Bem(ns) Proprio(s) ou Nao de Uso(s): Cresol
Fronteiras PR/SC/SP/ES.

Informacgées do Laudo de Avaliagdo: “MICRORREGIAO DO AVALIANDO:
Uso predominante: Misto, Padrdo construtivo predominante: normal/médio,
Infraestrutura urbana: rede de dgua potdvel / rede de dgua pluvial / rede
elétrica / rede de esgoto / telefonia / pavimentacdo / iluminacdo publica /
guias e sarjetas, Servicos e equip. comunitdrios: coleta de lixo / escolas, Acesso:
bom, Informacées relevantes: Perto de uma das avenidas principais. DADOS
DO TERRENO: Formato: regular, SituagGo: meio de quadra, Topografia: plano
e semiplano, Superficie: seco, Cota/greide: no nivel. DADOS DA UNIDADE
AVALIANDA: Objeto da Avaliacdo: isolada. N° de quartos: 3, Idade aparente:
20, SituacGo em Pavimentos: Condominio: ndo, Pavimentos: térreo,
Localizagdo: boa, Ocupacéo: locado / arrendado, Reforma: antiga ou parcial,
Estado de conservagdo: ruim, Padrdo de acabamento: baixo / popular,

Cobertura: telhado em fibrocimento, Forro: madeira, Fechamento de paredes:
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madeira, Esquadrias da fachada: ferro, Infraestrutura / servicos /
equipamentos: portdo eletronico / churrasqueira, DivisGo interna: Casa: Sala e
cozinha conjugadas, dois dormitdrios, uma suite, um BWC social e drea de
servico. Edicula: Churrasqueira, garagem, depdsito e Area de servico, Qtde.
vaga de garagem coberta: 2, Informacdes relevantes: a drea averbada é de
madeira, portanto, ndo foi considerada no valor final do imével por ndo ser
significativo. DIAGNOSTICO DE MERCADO: Desempenho do mercado:
normal, Numero de ofertas: médio. CONDICOES GERAIS: néo existem
benfeitorias néo averbadas, O imével, como um todo, aparenta condicbes de
estabilidade e solidez? Sim, O imével, como um todo, apresenta vicios de
construcdo aparente? Nédo, O imdvel aparenta condicdes de habitabilidade?
Sim, O imével encontra-se em regido de ocorréncia de fatores desvalorizantes
(climdticos, vizinhanca, ambientais e) Ndo, Considerando as informacées
anteriores e as atuais condicbes do mercado imobilidrio local (liquidez do

avaliando), o mesmo constitui uma boa garantia? Néo.”

Informacoes Complementares: Serda de responsabilidade do(a)
Arrematante/Comprador(a) realizar as averbacSes das benfeitorias na

matricula do imovel.

Endereco de Visitacao: REALEZA (PR): Rua José de Alencar, s/n°, Lote 02-
A, Quadra no 104, Coordenadas Geograficas: 25°46'18.4"S 53°31'47.1"W,
Centro, Cep: 85770-000.

Condicdes Gerais: a) Bem vendido no estado em que se encontra. b) Lances
ofertados sdo irretrataveis e irretrataveis. c¢) Fotos meramente ilustrativas. d)

Reservamo-nos o direito de erros de digitacao.

Venda Publica Direta*: é a modalidade de venda cuja batida do martelo
sera imediatamente ao primeiro que lancar e confirmar o pagamento, sem
disputas para a entrega deste bem, ou seja, vendas nesta modalidade
poderdo ser encerradas a qualquer momento mediante confirmagdo de

oferta minima e depdsito em Conta Oficial.
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