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Edital de Leilao Publico Extrajudicial e Notificagoes
Modalidade Online (Registro n® 25.071)
Bem(ns) Proprio(s) ou Nao de Uso(s): Imével 200,00 m? em Cachoeirinha (RS)

J& Aberto Para Lances Prévios Até o Apregoamento Virtual

/ Observacoes Obrigatérias A Participacio: \

* Cadastramento prévio ao Leildo Online é obrigatorio (até 24 horas antes da data agendada).

* Os cadastros efetuados deverdo estar aprovados no endereco eletronico: www.LeiloeiroPublico.com.br.

* O horario previsto no Edital é referencial para que se faca o apregoamento virtual de cada lote, passando-
se um a um e podendo anotar registros de lances e de disputas mesmo apoés esse horario, até que se tenha
a terceira batida do martelo e a confirmacgdo do Leiloeiro nas mensagens da Tela de Lances.

*

Nao se trata de Leildo meramente eletronico e por isso ndo se faz uso de contagem nem cronometragem

regressiva ao encerramento dos lotes, uma vez que é o proprio controle humano do profissional Leiloeiro

K Publico quem confirma a venda. /

1 - Da Realizacao do Leildo, Data, Horario e Local:

O Comitente/Vendedor Sicoob Vale do Vinho, 81.016.131/0022-93, por intermédio do seu Representante Legal,
torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara Leildo Publico do tipo Maior Lance e Oferta de
forma Online (via Internet) ja aberto para lances prévios e também na data do apregoamento virtual em

23/05/2025, 16h00*. Os interessados deverdo participar exclusivamente em www.LeiloeiroPublico.com.br.

> Data do Apregoamento: 07/08/2025 (52 feira)

> Horario Apregoamento: 16h00* a partir deste horario os lotes serao apregoados
> Tipo: Exclusivamente Leildo Online (via Internet)

> Participar Online: www.LeiloeiroPublico.com.br

2 - Das Disposicoes Gerais:

O interessado que licitar devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades
e obrigacdes constantes nas Condicdes Gerais e dispostas no Edital Publico. Para participacdo de forma Online (via
Internet) devera o interessado efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro Publico, enviar a documentacdo necessaria
e anuir as regras de participagao dispostas para obtengdo de “Login” e “Senha”. Essas etapas definem a Habilitacdo
do Usuario/Licitante propiciando condi¢des de validade de homologagdo em todos os registros de lances ou ofertas
de compras. O Leildo Publico esta a cargo da Plataforma Online de Vendas Publicas: www.LeiloeiroPublico.com.br,
devidamente firmados entre as partes e como assistente técnico responsavel o Leiloeiro Publico Oficial Rodolfo da
Rosa Schontag regularmente matriculado no Ministério do Desenvolvimento, IndUstria e Comércio Exterior, ao

Departamento Nacional de Registro do Comércio e a Junta Comercial Estadual. Demais informagdes poderdo ser
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solicitadas pela Central de Atendimento em E-mail: contato@Ileiloeiropublico.com.br ou WhatsApp: 0800

304.5004 e (48) 3304.5004.

3 - Das Condicoes de Participacao:

- Pessoa Fisica*: Documento de identificacdo (RG ou CNH) e CPF e Comprovante de Endere¢o emitido ha no maximo
60 (sessenta dias) da data de realizagcdo do(s) Leildo(des). Para Casados(as), entao, adicionar a Certiddo de Casamento.
- Pessoa Juridica: Cartao de CNPJ; Estatuto/Contrato Social e Alteragdes (se for o caso) e todos os documentos

exigidos do participante "Pessoa Fisica".

4 - Das Condicoes da Venda:

O horario previsto no Edital é referencial para que se faca o Apregoamento Virtual de cada Lote/Bem, passando-se
um a um e podendo ainda anotar registros de lances e disputas (mesmo ap0s este horario) e até que se tenha a
terceira batida do martelo e a confirmacdo do Leiloeiro nas mensagens e/ou audios da Tela de Lances. Reforcamos
que Plataforma Online de Vendas Publicas e seu Assistente Técnico fazem uso do Apregoamento Virtual de cada
Lote/Bem. Em contrapartida, ndo sdo pregdes meramente eletronicos nem tampouco de cronometragem regressiva
ao encerramento de cada Lote/Bem. A figura humana do Leiloeiro Publico é imprescindivel a Licitacdo e baliza todo
0 processo, do inicio ao fim. Cada Lote/Bem sera vendido a quem maior lance oferecer, em moeda nacional,
reservando-se ao Comitente/Vendedor o direito de liberar ou ndo, bem como, retirar, quando for o caso, de acordo
com seu critério ou necessidade. O interessado declara ter ciéncia de que o Comitente/Vendedor, a Plataforma Online
de Vendas Publicas e o seu Assistente Técnico Leiloeiro Publico ndo garantem a regularidade de mecanica, de motor,
de elétrica, de eletronica ou de hidraulica de cada Lote/Bem nem mesmo dos seus componentes dispostos em Ofertas
Publicas. Por isso, deverado verificar as suas condi¢des "“in loco”, pois ndo poderdo alegar posteriormente, qualquer
desconhecimento acerca de suas caracteristicas ou do estado de conservacao de cada Lote/Bem adquirido. A venda
sera celebrada em carater "Ad Corpus", ou seja, ndo cabendo ao adquirente reclamar ou alegar desconhecimento das
condigdes, caracteristicas e estado de conservacdo de cada Lote/Bem leiloado(s), ndo lhe sendo possivel pleitear a

rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco, em nenhuma hipotese.

5 - Dos Débitos Incidentes sobre cada Lote/Bem:

Sera de responsabilidade da Comitente/Vendedor o pagamento dos débitos relativos a cada Lote/Bem apregoado e
anteriores a data da Venda Publica. Todos os débitos incidentes que tenham fato gerador a partir ou por incidéncia
da data da realizacdo da Venda Publica serdo de exclusiva responsabilidade de cada Arrematante/Comprador(a).
Quando a operacao incidir o Imposto sobre a Circulacdo de Mercadorias e Servigos (ICMS) de competéncia Estadual,
entdo, o Comitente/Vendedor esta autorizado a expedir nota fiscal (de saida, transporte, outras) destacando que o
referido imposto sera da responsabilidade e pagamento do(a) Arrematante/Comprador(a). Os Interessados/Licitantes
deverdo se cientificar, previamente, das restri¢des impostas pela legislacdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis

de cada Lote/Bem disposto nesta Venda Publica, por forca da(s) arrematagao(oes).
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6 — Dos Tipos de Lances Especiais:

A Plataforma Online de Vendas Publicas é estruturada para o recebimento de lance(s) Online (pela Internet). Para
confirmar o registro de lance(s), na Tela de Lances, o Interessado/Licitante podera fazer acessando os botdes pré-
determinados com seus valores minimos ou através do campo “Lance Livre” que possibilita digitar qualquer valor
superior ao minimo atual. Destaca-se, ainda, o comando denominado Lance Automatico/Rob6: por essa ferramenta
o Interessado/Licitante poderd programar lances automaticos (Ligar Robd) e garantir que incrementos sejam
lancados, automaticamente, em seu favor durante a(s) disputa(s) do(s) pregao(des), sem que o seu valor maximo
estipulado seja ultrapassado. Uma vez que outro interessado ndo cubra o maior lance dado pelo “Rob6"” entdo este
vence a disputa. O “Lance Automatico/Robdé” é um valor estipulado como teto para o arremate do Lote/Bem e,

também, protegera suas ofertas e disputas contra eventuais faltas de energia ou quedas de conexdo de Internet.

Estipule o seu teto e clique no botdo “Ligar”.

7 - Da Visitacao do(s) Lote(s)/Bem(ns) Leiloado(s):
As fotos do(s) Lote(s)/Bem(ns) divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
visitacdo prévia a realizacdo da Oferta Publica. Consulte sobre agendamento de Visitacdo pelo "Suporte Online" ou

através do e-mail contato@leiloeiropublico.com.br.
> CACHOEIRINHA (RS): Rua Bauru, n° 461, Bairro Parque da Matriz, Cep: 94950-510.

8 - Do Pagamento do(s) Arremate(s):

O Valor Garantidor Imediato exigido é A Vista, a titulo de Sinal/Caugao/Liquidacao, sobre o valor total do bem
arrematado e devera ser quitado por meio de Transferéncia Eletrénica (TED ou PIX) em dados bancarios que serao
oportunamente fornecidos ao Arrematante/Comprador(a). Grifamos que a Plataforma Online de Vendas Publicas
utiliza Conta Oficial que somente aceita Transferéncia Eletronica (TED ou PIX). No caso do ndo cumprimento da
obrigagdo assumida, estara o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, civel e criminal. O tempo necessario

para a compensacdo bancaria do pagamento é de inteira responsabilidade do(a) Arrematante/Comprador(a).

- Do Valor Remanescente a ser pago pelo(a) Arrematante/Comprador(a): O(a) Arrematante/Comprador(a) tera
até 05 (cinco) dias para efetuar o pagamento do Saldo Remanescente de 95,00% (noventa e cinco por cento). £

plenamente possivel o pagamento integral do preco do bem arrematado no ato da arrematacao.

9 - Da Taxa de Comissao da Venda Publica:
O(a) Arrematante/Comprador(a) pagara, no ato do arremate, mais o Valor correspondente a 5,00% (cinco por
cento) sobre o valor total do arremate a titulo de Taxa de Comissdo da Venda Publica. Esse valor é excedente

ao valor do arremate ofertado do item anterior e compde o Valor Garantidor Imediato.
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ﬂengéo: Somente Registre Lance se Tiver Certeza. A Plataforma Online www.LeiloeiroPublico.com.br rh

cancela nem anula os lances efetuados uma vez que sao Irrevogaveis, Irretrataveis e significam

compromisso assumido perante esta Licitacdo Publica nos termos da Lei Federal. Todos os lances efetuados
sdo de sua inteira responsabilidade e ficardo registrados no sistema com data e horario que forem lancados,
inclusive os lances automaticos (robos). O Arremate é uma Ordem de Pagamento A Vista. Caso ndo ocorra,
o lote sera repassado ao segundo melhor lance ou aos demais, sucessivamente, até a confirmacdo. O devedor
sera encaminhado a cobranga do valor inadimplido com acréscimos, multas, restricdo a conta do sistema,
impedimento de negociar com o Poder Publico por até 2 (dois) anos, cobrangas extrajudiciais e judiciais, além

de protestos e inscricdes em cadastros de devedores. Leia com aten¢do todos os termos do Edital de Venda
Q{Jblica. /

10 - Das Adverténcias Gerais:

Ficam notificadas e intimadas as partes arroladas nesse Edital (se for o caso), caso ndo o sejam por Notificacdo com
Aviso de Recebimento. O Comitente/Vendedor entregard ao Arrematante/Comprador(a) o(s) imovel(is) livre(s) de
hipotecas, gravames, penhoras e débitos anteriores relativos ao Imposto Predial Territorial Urbano IPTU, (arts. 130, §

Unico, do CTN).

11 - Da Transferéncia do(s) Lote(s)/Bem(ns):
O Registro Imobilidrio através da Escritura Publica e/ou Carta de Arrematacao, conforme o caso, sera procedido em
até 30 (trinta) dias corridos do fechamento da Venda, sendo as expensas do(a) Arrematante/Comprador(a). Para

tanto, podera a propriedade ser transferida como Definitiva ou Resolivel conforme a forma de pagamento e o

periodo do seu registro imobiliario. Da mesma forma serad feita, Unica e exclusivamente, para a pessoa do(a)
Arrematante/Comprador(a). Fica, ainda, consignado que quaisquer outros registros como imobilidrios junto a
Prefeitura (Inscricdo  Municipal), INCRA, contas (luz, agua) e demais serdo incumbéncia do(a)

Arrematante/Comprador(a) a contar do dia da arrematacdo e pelo mesmo prazo supra.

12 - Dos Procedimento Finais:

Sera elaborado Auto "Definitivo/Positivo” de Venda Publica contendo para cada Lote/Bem o valor da oferta
vencedora, os valores pagos e ajustados, dados cadastrais do(a)(s) Arrematante(s)/Comprador(es/as), bem como,
demais acontecimentos relevantes. A Carta de Arrematacdo em Venda Publica sera assinada, fisica ou certificada

digitalmente, por todas as partes envolvidas e suas testemunhas.

13 - Do Comparecimento do(a) Arrematante/Comprador(a):
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O(a) Arrematante/Comprador(a) tera o prazo maximo de até 05 (cinco) dias, contados da data do Arremate para
efetuar o pagamento do restante da parte ndo quitada, bem como apresentar a documentacao necessaria para
finalizacdo do contrato. O(a) Arrematante/Comprador(a) que ndo comparecer ao endereco do Comitente/Vendedor,

no prazo acima estipulado para finalizar a contratacdo, sera considerado desistente.

14 - Sanc¢bes para o Caso de Inadimplemento:

O ndo pagamento dos valores incidentes sobre a arrematacdo, nos prazos descritos nesse Edital Publico configurara
desisténcia por parte do(a) Arrematante/Comprador(a), ficando este obrigado a pagar multa equivalente a 20,00%
(vinte por cento) do valor do registro de arremate. Os valores recolhidos pelo(a) Arrematante/Comprador(a) a titulo
de Valores Garantidores (Sinal/Caucdo e Taxa da Venda Publica) serdo revertidos em multa, nos casos de: -

desisténcia; - ndo cumprimento do prazo para pagamento; - Ndo formalizacdo da venda no prazo ou na forma

estabelecida, por motivos ocasionados pelo(a) Arrematante/Comprador(a); - descumprimento de quaisquer outras
condicoes estabelecidas no presente Edital. Podera a Plataforma Online de Vendas Publicas emitir titulo de crédito
para a cobranca de tais valores e encaminhar ao Protesto (se for o caso) e promover a Execucdo prevista no artigo
39, do Decreto n® 21.981/32. Tais valores devidos figuram como divida liquida e certa nos termos do art. 786, do
Cédigo de Processo Civil corrigida monetariamente até o efetivo pagamento sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes do Processo Criminal (art. 171, inciso VI, do Codigo Penal). Ao Arrematante/Comprador(a) inadimplente
recairdo multas, restri¢des a conta, impedimento de negociar com o Poder Publico por até 2 (dois) anos, declaracao

de inidoneidade, cobrancas judiciais além de Protestos e Inscricdes em Cadastros de Devedores.

15 - Das Disposicoes Finais:

A Plataforma Online de Vendas Publicas pelo qual se esta realizando a Oferta Publica e o seu e Assistente Técnico
Leiloeiro Oficial sdo meros mandatarios do Comitente/Vendedor, ndo se responsabilizando pela origem, procedéncia,
validade, eviccdo, vicios ocultos, existéncia de impedimentos ou onus sobre os bens/lotes ora ofertados, nem
tampouco pelo pagamento de impostos/tributos ou outros. A participacdo na presente Oferta Publica implica na
concordancia e aceitacdo de todos os termos e condi¢des deste Edital, bem como as demais obrigacoes legais
decorrentes. Para dirimir qualquer questdo sobre essa Oferta Publica fica eleito o foro da Sede do
Comitente/Vendedor. O presente instrumento é firmado com ampla divulgagdo em Jornal Eletronico, Impresso e/ou
de Grande Circulagdo. Demais informagdes poderdo ser solicitadas pela Central de Atendimento em E-mail:
contato@Ileiloeiropublico.com.br ou WhatsApp: 0800 304.5004 e (48) 3304.5004. O referido neste Edital é

verdade, do que dou fé publica. Documento Digital, Estado de Santa Catarina, Capital, em 02/06/2025.
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Anexo
Relacao de Bens e Lotes

Lote Descricao Do Lote Lance Minimo

CACHOEIRINHA (RS): IMOVEL 200,00 m?

Matricula 20.268 (ORI - Cachoeirinha (RS)): Um terreno urbano sem
benfeitorias, constituido pelo lote n°® 50, da quadra B-8, do loteamento
denominado "Residencial Parque da Matriz 1", situado nesta cidade, dentro
do quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas: Ruas 54,17,43,1 e
Passarela sem de nominacao; distando 64,00 m da esquina formada pela Rua
54; com a area superficial de 200,00 m? medindo 10,00 m de frente, ao Leste
com a Rua 1, lado impar; tendo nos fundos, ao Oeste, a mesma largura de
10,00 m, onde entesta com o lote n® 7; dividindo-se por um lado, ao Norte,
na extensdo de 20,00 m da frente aos fundos, com o lote n° 49; , pelo outro
lado, ao Sul, na mesma extensdo de 20,00 m da frente aos fundos, com o
lote n° 51. Av.15/20.268 de 26/11/2020: Insercao de dados. O imovel
objeto desta matricula esta cadastrado na prefeitura municipal desta cidade
sob as economias n°s 15177 e 1054316. Av.19/20.268 de 17/08/2023:
Averbacdo da Realizacdo dos Leildes: conforme requerimento da Leilso:
1 proprietaria Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo de Associados do  07/08/2025, as 16h00.
Vale do Vinho - Sicoob Vale do Vinho, ja qualificada, foram cumpridos os R$ 494-800100
encargos contidos no Art. 27 da Lei 9,514/97, tendo sido realizado os 1° e 2°

leildes sem que tenha havido licitantes.

Informacgoes do Laudo de Avaliacdo: “Localizado numa rua pavimentada
com asfalto, em bom estado de conservac@o e uso, murado, com calcada e
meio fio em concreto e jardim. O referido imdvel contém as seguintes
edificacées: EDIFICACOES NAO AVERBADAS: Residéncia: Em alvenaria. Médio
padrdo de acabamento. Médio padrdo construtivo. Otimo estado de
conservagdo. Revestimento em piso cerdmico. Aberturas em vidro com portas
em madeira. Forro do teto em laje, madeira, pvc e sem acabamentos, conforme
ambiente. Cobertura com telhas de barro. Pintura em bom estado de
conservacdo. Dividida internamente em bwc, cozinha, churrasqueira,
dormitérios, garagem, sacada, sala de jantar, sala de estar, suite. A
infraestrutura da regido conta com rede de abastecimento de dgua, energia

elétrica, coleta de lixo e reciclaveis, rede de telefonia fixa e movel, escolas,
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supermercados, postos de combustiveis, linhas de transporte publico entre
outros servicos publicos e comerciais da regido. Situado numa rua residencial,
numa regido de padréo construtivo médio, proximo ao acesso da Rodovia RS
290 (aproximadamente 4,8 km) e aproximadamente 4,1 km até o centro

comercial, administrativo e de servicos da cidade de Cachoeirinha (RS).”

Informacdes Complementares: E de responsabilidade do arrematante
realizar as averbagdes das benfeitorias na matricula do imével e/ou toda e

qualquer retificacdo que se fizer necessaria relativa a benfeitoria do imodvel.

Endereco de Visitacdo: CACHOEIRINHA (RS): Rua Bauru, n® 461, Bairro
Parque da Matriz, Cep: 94950-510.

Condigoes Gerais: a) Bem vendido no estado em que se encontra. b) Lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. ¢) Fotos meramente ilustrativas. d)
Reservamo-nos o direito de erros de digitagao.

* O horario previsto no Edital é referencial para que se faca o apregoamento virtual de cada lote, passando-se um a
um e podendo anotar registros de lances e de disputas mesmo apds esse horario, até que se tenha a terceira batida
do martelo e a confirmacao do Leiloeiro nas mensagens da Tela de Lances. * Nao se trata de Leildo meramente
eletronico e por isso ndo se faz uso de contagem nem cronometragem regressiva ao encerramento dos lotes, uma
vez que é o proprio controle humano do profissional Leiloeiro Publico quem confirma a venda.
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