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Edital de Leiloes Judiciais e Intimagoes
Modalidade Online (Registro n° 25.104)
Imével 207,90 m? em Balneério Camborit (SC)

J& Aberto para Lances Prévios até a Data do Apregoamento Virtual

/ Observacdes Obrigatérias A Participacio: \
* Cadastramento prévio ao Leildo Online é obrigatério (até 24 horas antes da data agendada).
* Os cadastros efetuados deverdo estar aprovados no endereco eletronico: www.LeiloeiroPublico.com.br.
* O horario previsto no Edital é referencial para que se faga o apregoamento virtual de cada lote, passando-

se um a um e podendo anotar registros de lances e de disputas mesmo apoés esse horario, até que se tenha

a terceira batida do martelo e a confirmacgdo do Leiloeiro nas mensagens da Tela de Lances.

N /

1 - Da Realizacao dos Leil6es, Datas, Horarios e Local:

O Poder Judiciario do Estado de Santa Catarina, Juizo da 42 Vara Civel da Comarca de Balneario Camboriu,

CNPJ: 83.845.701/0001-59, por intermédio do(a) Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito, Rodrigo

Coelho Rodrigues, Autos do Processo n° 5008473-60.2022.8.24.0005, torna publico, para conhecimento dos

interessados, que realizard Leildes Publicos Judiciais nos termos do Novo Cdédigo de Processo Civil (Lei n°.
13.105/2015), do tipo Maior Lance e Oferta e de forma Online (via Internet ja aberto para lances prévios e também
na data do apregoamento virtual) do(s) bem(ns) penhorado(s) no(s) processo(s) abaixo relacionado(s). Os
interessados deverdo participar exclusivamente pela Rede Mundial de Computadores, a Internet, em

www.LeiloeiroPublico.com.br.

> Data do 1° Leildao Publico: 22/09/2025 (22 feira)

Horario: 14h00min.* a partir deste horario serd o apregoamento virtual.
> Do Valor do Bem: Valor igual ou superior a avaliagdo do bem + 5,00%.

Data do 2° Leilao Publico: 22/09/2025 (22 feira)

Horario: 14h15min.* a partir deste horario sera o apregoamento virtual.
> Do Valor do Bem: A quem mais der, desde que nao seja preco vil + 5,00%
> Tipo: Exclusivamente Leilao Online (via Internet).
> Participar Online: www.LeiloeiroPublico.com.br

2 - Das Disposicoes Gerais:
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O interessado que licitar devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades
e obrigacOes constantes nas Condicdes Gerais e dispostas no Edital Publico. Para participacdo de forma Online (via
Internet) deverd o interessado efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro Publico, enviar a documentacdo necessaria
e anuir as regras de participacdo dispostas para obtencdo de “Login” e “Senha”. Essas etapas definem a Habilitacao
do Usuério/Licitante propiciando condi¢des de validade de homologacdo em todos os registros de lances ou ofertas
de compras. O Leildo Publico esta a cargo da Plataforma Online de Vendas Publicas: www.LeiloeiroPublico.com.br,
devidamente firmados entre as partes e como assistente técnico responsavel o Leiloeiro Publico Oficial Rodolfo da
Rosa Schontag regularmente matriculado no Ministério do Desenvolvimento, Indistria e Comércio Exterior, ao
Departamento Nacional de Registro do Comércio e a Junta Comercial Estadual. Demais informag¢des poderdo ser
solicitadas pela Central de Atendimento em E-mail: contato@Ileiloeiropublico.com.br ou WhatsApp: 0800

304.5004 e (48) 3304.5004.

3 - Das Condicoes de Participacao:

- Pessoa Fisica: Documento de identificacdo (RG ou CNH) e CPF e Comprovante de Endereco emitido ha no maximo
60 (sessenta dias) da data de realizagdo do(s) Leildo(des). Para Casados(as), entao, adicionar a Certiddo de Casamento.
- Pessoa Juridica: Cartdao de CNPJ; Estatuto/Contrato Social e Alteracdes (se for o caso) e todos os documentos

exigidos do participante "Pessoa Fisica".

4 - Das Condicdes da Venda:

O horario previsto no Edital é referencial para que se faca o Apregoamento Virtual de cada Lote/Bem, passando-se
um a um e podendo ainda anotar registros de lances e disputas (mesmo apds este horario) e até que se tenha a
terceira batida do martelo e a confirmacdo do Leiloeiro nas mensagens e/ou audios da Tela de Lances. Reforcamos
que Plataforma Online de Vendas Publicas e seu Assistente Técnico fazem uso do Apregoamento Virtual do(s)
Lote(s)/Bem(ns). A figura humana do Leiloeiro Publico é imprescindivel a Licitagdo e baliza todo o processo, do inicio
ao fim. O(s) Lote(s)/Bem(ns) sera(do) vendido(s) a quem maior lance oferecer, em moeda nacional, reservando-se ao
Poder Judiciario do Estado de Santa Catarina (Comarca e Vara supra anotados) o direito de liberar ou ndo, bem como,
retirar, quando for o caso, de acordo com seu critério ou necessidade. O interessado declara ter ciéncia de que o
Poder Judiciario do Estado de Santa Catarina (Comarca e Vara supra anotados), a Plataforma Online de Vendas
Publicas e o seu Assistente Técnico Leiloeiro Publico ndo garantem a regularidade de mecanica, de motor, de elétrica,
de eletrénica ou de hidraulica do(s) Lote(s)/Bem(ns) nem mesmo dos seus componentes dispostos nesta(s) Oferta(s)
Publica(s). Por isso, deverdo verificar as suas condi¢des "in loco”, pois ndo poderao alegar posteriormente, qualquer
desconhecimento acerca de suas caracteristicas ou do estado de conservagdo do(s) Lote(s)/Bem(ns) adquirido(s). A
venda serd celebrada em caradter "Ad Corpus”, ou seja, ndo cabendo ao adquirente reclamar ou alegar
desconhecimento das condicdes, caracteristicas e estado de conservacdo do(s) Lote(s)/Bem(ns) deste(s) Leildo(es),

ndo lhe sendo possivel pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco, em nenhuma hipotese.
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5 — Dos Débitos Incidentes sobre o(s) Lote(s)/Bem(ns) e Obrigacoes:

Todos os débitos incidentes que tenham fato gerador a partir ou por incidéncia da data da realizagdo da Venda
Publica serdo de exclusiva responsabilidade de cada Arrematante/Comprador(a). Quando a operagdo incidir o
Imposto sobre a Circulagdo de Mercadorias e Servicos (ICMS) de competéncia Estadual, entdo, o Comitente/Vendedor
estd autorizado a expedir Nota Fiscal e/ou de Venda (de saida, transporte, outras) destacando que o referido imposto

sera da responsabilidade e pagamento do(a) Arrematante/Comprador(a).

No caso de Bens Imoveis, o(a) Arrematante/Comprador(a) recebe tais bens livres de eventuais Hipotecas, Penhoras
e Débitos Tributarios cujo fato gerador seja a Propriedade, o Dominio Util ou a Posse de bens iméveis, e bem assim
os relativos a taxas pela prestacdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribui¢cdes de melhoria uma vez que se
sub-rogam sobre o respectivo Valor da Arrematacéo, ou seja, serdo quitados com o produto da venda nos termos
do artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributério Nacional. Débitos Condominiais: E dever e incumbéncia do
Licitante interessado ou Arrematante/Comprador(a) fazer a apuragdo e o levantamento de eventuais débitos de
condominio junto ao préprio bem (local) ou por intermédio da administradora do mesmo. O(a)
Arrematante/Comprador(a) de imével em leildo é responsavel pelas despesas de condominios vencidas, ainda que
anteriores a arrematacdo pelo entendimento da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica. Em sentido contrario, nos
casos de Ag¢des do proprio Condominio perseguindo os seus créditos, entdo, havera a sub-rogacdo dos

débitos/créditos no valor da arrematacao judicial.

No caso de Bens Méveis, o(a) Arrematante/Comprador(a) recebe tais bens livres eventuais débitos de Licenciamento,
Multas por Infracdo de Transito, IPVA e DPVAT nos termos do artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributario

Nacional, sujeitando-se, entretanto, a eventuais outros dnus existentes sobre cada bem.

Os atos necessarios para a expedicdo de Carta de Arrematagdo (Imdveis) ou da Ordem de Entrega (Mbveis),
Registro(s), ITBI(s), Imissdo(des) na(s) Posse(s) e demais providéncias serdo de responsabilidade do(a)
Arrematante/Comprador(a) (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos ja estao
atualizados até a data da publicagdo de abertura da Venda Judicial. Os interessados deverdo cientificar-se
previamente das restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis aa(s) Lote(s)/Bem(ns)

desta(s) Venda(s) Publica(s), por forca da(s) arrematacao(des).

6 — Dos Tipos de Lances Especiais:

Plataforma Online de Vendas Publicas é estruturada para o recebimento de lance(s) Online (pela Internet). Para
confirmar o registro de lance(s), na Tela de Lances, o Interessado/Licitante podera fazer acessando os botdes pré-
determinados com seus valores minimos ou através do campo “Lance Livre” que possibilita digitar qualquer valor
superior ao minimo atual. Destaca-se, ainda, o comando denominado Lance Automatico/Robd: por essa ferramenta

o Interessado/Licitante poderd programar lances automaticos (Ligar Robd) e garantir que incrementos sejam
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lancados, automaticamente, em seu favor durante a(s) disputa(s) do(s) Leildo(6es), sem que o seu valor maximo
estipulado seja ultrapassado. Uma vez que outro interessado ndo cubra o maior lance dado pelo “Robd"” entdo este
vence a disputa. O “"Lance Automatico/Robd” é um valor estipulado como teto para o arremate do Lote/Bem e,
também, protegera suas ofertas e disputas contra eventuais faltas de energia ou quedas de conexdo de Internet.

Estipule o seu teto e clique no botao “Ligar”.

7 - Da Visitacao do(s) Lote(s)/Bem(ns) Leiloado(s):
As fotos do(s) Lote(s)/Bem(ns) divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
visitagdo prévia a realizacdo do Leildo. Consulte sobre Visitacdo pelo "Suporte Online" ou através do e-mail

contato@leiloeiropublico.com.br.
> BALNEARIO CAMBORIU (SC): Rua Fermino Taveira Cruz, n° 105, Bairro da Barra, Cep: 88332-050.

8 - Do Pagamento do(s) Lote(s)/Bem(ns) Arrematado(s):

O Valor Garantidor Imediato exigido é A Vista, a titulo de Sinal/Caugao/Liquidacdo, sobre o valor total do bem
arrematado e devera ser quitado por meio de Transferéncia Eletronica (TED ou PIX) em dados bancarios que serdo
oportunamente fornecidos ao Arrematante/Comprador. Grifamos que a Plataforma Online de Vendas Publicas utiliza
Conta Oficial que somente aceita Transferéncia Eletronica (TED ou PIX). No caso do ndo cumprimento da obrigacdo
assumida, estard o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, civel e criminal. O tempo necessério para a

compensacdo bancaria do pagamento é de inteira responsabilidade do Arrematante/Comprador.

- Das Formas de Pagamentos do Arremate com o Poder Judiciario:

v A Vista: A arrematacao far-se-4 mediante o pagamento da integralidade do valor do lance, por meio de
Guia de Deposito Judicial (Art. 892 do Coddigo de Processo Civil);

v Parcelado: Ao optar pelo pagamento parcelado o Arrematante/Comprador, até o inicio do primeiro
leildo, por valor ndo inferior ao da avaliacdo ou (ii) até o inicio do segundo leildo, por valor que nao
inferior a 95% (noventa e cinco por cento) do valor do imével (Art. 895, | e Il, CPC). Nesse caso, devera
efetuar pagamento do Sinal/Entrada minima ou mais de 50,00% (cinquenta por cento) sobre o
Valor da Avaliacao e o restante em até 12 parcelas mensais atualizadas, mensalmente, desde a data da
arrematacao, pelo INPC/IBGE e acrescidas de juros de 1% ao més, devendo o montante ser quitado
mediante Guia de Depésito Judicial vinculada aos Autos.

= Aarrematag¢do de bem imdvel mediante pagamento parcelado do valor da arrematacdo, nos
termos previstos neste Edital, serd garantida por Hipoteca gravada sobre o préprio imovel
arrematado, quando tratar-se de bens moveis, garantido por caucdo idonea (Art. 895 do
Cédigo de Processo Civil).

» No caso de atraso, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com

as parcelas vincendas e autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou
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promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos

ser formulados nos autos da execu¢do em que se deu a arrematacéo.

9 - Do Julgamento e Preferéncia entre Propostas:
O lance vencedor sera o de Maior Valor a Vista, sendo que, em caso de empate, tera preferéncia o lance a vista ou
que proponha o menor namero de parcelas. Caso, ainda assim, coincida o nimero de parcelas, tera preferéncia o

lance que oferecer maior valor a titulo de entrada, salvo determinacéo judicial em sentido diverso.

10 - Da Taxa Publica da Venda Judicial do Leiloeiro Oficial em 5,00%:
O Arrematante/Comprador pagara, no ato do arremate, mais o Valor correspondente a 5,00% (cinco por cento)
sobre o valor total do arremate a titulo de Taxa de Comissado da(s) Venda(s) Publica(s). Esse valor é excedente

ao valor do arremate ofertado do item anterior e compde o Valor Garantidor Imediato.

Aengﬁo: Somente Registre Lance se Tiver Certeza. A Plataforma Online www.LeiloeiroPublico.com.br rh

cancela nem anula os lances efetuados uma vez que sao Irrevogaveis, Irretrataveis e significam

compromisso assumido perante esta Licitacdo Publica nos termos da Lei Federal. Todos os lances efetuados
sdo de sua inteira responsabilidade e ficardo registrados no sistema com data e horario que forem lancados,
inclusive os lances automaticos (robds). O Arremate é uma Ordem de Pagamento A Vista. Caso ndo ocorra,
o lote seré repassado ao segundo melhor lance ou aos demais, sucessivamente, até a confirmacao. O devedor
sera encaminhado a cobranca do valor inadimplido com acréscimos, multas, restricdo a conta do sistema,
impedimento de negociar com o Poder Publico por até 2 (dois) anos, cobrancas extrajudiciais e judiciais, além

de protestos e inscricdes em cadastros de devedores. Leia com aten¢do todos os termos do Edital de Venda
Qublica. /

11 - Da Verba Alimentar Remuneratdria e de Ressarcimento Obrigatério ao Leiloeiro Oficial:

Pelos termos das Ordens de Servicos e Portarias das Comarcas Estaduais que estabelecem os Procedimentos em
Alienagdes Judiciais; pelas referéncias contidas no Provimento no. 31/1999 da E. Corregedoria Geral de Justica de
Santa Catarina CGJ/SC, pelos melhores entendimentos advindos da Lei 13.105/2015 (Novo Cédigo de Processo Civil),
normatizados pela Resolugdo 236/2016 do E. Conselho Nacional de Justica CNJ, que rechacam o uso em vao do
Poder Judiciario, consigna-se, ainda, que o Leiloeiro Oficial fara jus na condicdo de Verba Alimentar Remuneratoria e

de Ressarcimento Obrigatério a 5,00% (cinco por cento) sobre o Valor da Avaliagdo do Bem (constante em 1°

Leildo), afora as despesas resultantes das publicagdes legais, das custas e demais débitos operacionais apds a ter

praticado qualquer Ato Formal Processual em prol dos praceamentos judiciais, nas seguintes hipoteses:

<> Remicdo da Execucéao, Entabulado Acordo ou Requerida a Substituicao de Bens da Penhora
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| — Se ap0s a pratica de qualquer Ato Formal do Leiloeiro Oficial for requerida a Remigdo da Execugdo
pelo Executado ou por Terceiro, mediante o pagamento do débito, Entabulado Acordo ou Requerida a
Substituicdo de Bens da Penhora, hipétese em que competira ao Executado ou ao Terceiro, conforme
o caso, o imediato pagamento/recolhimento do equivalente a 5,00% (cinco por cento) sobre o Valor

da Avaliacdo do Bem (constante em 1° Leildo).

12 - Das Adverténcias Gerais:
a) Ficam intimadas as partes, os executados e seus cOnjuges, se casados forem, o credor com garantia
real/hipotecaria ou com penhora anteriormente averbada, os usufrutuarios ou o senhorio direto

havendo, pelo presente Edital De Leildes Judiciais E Intimacdes para todos os atos aqui mencionados,

caso se encontrem em lugar incerto e ndo sabido ou ndo venham a ser localizados pelo Oficial de Justica
(Artigo 889 do Cddigo de Processo Civil);

b) Se o Arrematante/Comprador ndo honrar com o pagamento no prazo mencionado, configurar-se-a a
desisténcia da arrematacao, ficando impedido de participar de novos leildes judiciais (Art. 897 do Cdodigo
de Processo Civil), aplicando-se lhe multa, o qual se revertera em favor do credor e respondera pelas
despesas processuais respectivas, bem como pela comissdo do leiloeiro.

c) Assinado o Auto de Arrematacdo pelo Juiz, pelo Arrematante/Comprador e pelo Leiloeiro, a arrematagéo
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os
embargos do executado. (Art. 903 do Codigo de Processo Civil).

d) Se o executado for revel e nao tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco
atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a intimagao considerar-
se-a feita por meio do Proprio Edital De Leilao (paragrafo Unico, Art. 889 do Cédigo de Processo

Civil).

13 - Da(s) Transferéncia(s) do(s) Lote(s)/Bem(ns):
A(s) transferéncia(s) do(s) Lote(s)/Bem(ns) arrematado(s) devera(ao) ser efetuada(s) dentro do prazo legal, sendo as
expensas do Arrematante/Comprador. A(s) transferéncia(s) de propriedade(s) sera(ao) feita(s), Unica e exclusivamente,

para a(s) pessoa(s) do(s) Arrematante(s)/Comprador(es).

14 - Das Disposicoes Finais:

A Plataforma Online de Vendas Publicas pelo qual se esta realizando a(s) Oferta(s) Publica(s) e o seu e Assistente
Técnico Leiloeiro Oficial sdo meros mandatarios do Poder Judiciario do Estado de Santa Catarina (Comarca e Vara
supra anotadas), ndo se responsabilizando pela origem, procedéncia, validade, evicgao, vicios ocultos ou existéncia
de impedimentos ou 6nus sobre os bens ora em Leildo, nem tampouco pelo pagamento de impostos/tributos ou
outros. E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados é passado o presente Edital que sera publicado

na forma da lei e afixado no lugar de costume na sede deste Juizo. Demais informag¢des poderao ser solicitadas pela
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Central de Atendimento em E-mail: contato@leiloeiropublico.com.br ou WhatsApp: 0800 304.5004 e (48)
3304.5004. O referido neste Edital de Leildes Judiciais e Intimagdes é verdade, do que dou fé publica. Estado de
Santa Catarina, Capital, em 14 de julho de 2025.

Poder Judiciario do Estado de Santa Catarina

Juizo da 42 Vara Civel da Comarca de Balneario Camborit
Rodrigo Coelho Rodrigues

Juiz(a) de Direito

Rodol{o da Rosa Schintag

Plataforma Online de Vendas Publicas
www.LeiloeiroPublico.com.br
Rodolfo da Rosa Schoéntag

Leiloeiro Publico Oficial

Fé Publica por Lei Federal

Matricula AARC/263
Certificacdo Digital ICP-Brasil

LeiloeiroPublico.com.br @


https://wa.me/554833045004?text=Ol%C3%A1%20Leiloeiro
https://tawk.to/chat/55f9a801e2b9a33c4ecf42df/default
mailto:contato@leiloeiropublico.com.br
https://leiloeiropublico.com.br

LeiloeiroPublico.com.br s

Anexo
Relacao de Bens e Lotes

Lote Descricao do Bem Lance Minimo

BALNEARIO CAMBORIU (SC): IMOVEL 207,90 m?

Matricula 12.174 (2° ORI - Balneario Camborii (SC)): Lote n° 61,
Loteamento Sdo Miguel, Balnedrio Camborit (SC), com as medidas e
confrontagdes da planta arquivada no 1° Oficio. Inscricdo Imobiliaria:

02.03.014.0281.001.

Onus e/ou Averbacées em Matricula Imobiliaria: R.5/12.174 em
16/10/2023: Termo de penhora extraido dos autos de execucdo fiscal n°
0306316-10.2014.8.24.0005/SC expedido pelo Direito da Unidade Regional de
Execugdes Fiscais Municipais da Comarca a capital Florianépolis (SC).
Requerente: Municipio de Balneario Camboril, e Requerido: Jaqueline

Linzmeyer. R.6/12.174 em 05/03/2025: Termo de penhora extraido do 1° Leildo em

processo de cumprimento de sentenga n° 5008473-60.2022.8.24.0005/SC 22/09/2025
14h00min.

R$ 895.196,00

expedido pela 42 vara Civel da Comarca de Balneario Camborit (SC).
Requerente: Ambiental Limpeza Urbana e Saneamento Ltda, e Requerido:

1 Jaqueline Linzmeyer.

Informacoes do Laudo de Avaliacdo 18/02/2025: “Casa de alvenaria em 20 Leilso em

estado regular de conservacdo, terreno com 207,90 metros quadrados conforme 22/09/2025
14h15min.

R$ 447.598,00

Vide termos do Edital*

inscric@o imobilidria da prefeitura municipal sob nimero 02.03.014.0281.001 (...)"

Da Atualizacdo da Avaliacdo do Bem: O célculo fora efetivado no site da

Corregedoria-Geral da Justica TJISC em 02/07/2025 as 11h05min.

Endereco de Visitagao: BALNEARIO CAMBORIU (SC): Rua Fermino Taveira Cruz,
n° 105, Bairro da Barra, Cep: 88332-050.

Processo: 5008473-60.2022.8.24.0005
Juizo da 42 Vara Civel da Comarca de Balneario Camboriu (SC)
Exequente: Ambiental Limpeza Urbana e Saneamento Ltda

Executado(a): Jaqueline Linzmeyer
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Condigoes Gerais: a) Bem vendido no estado em que se encontra. b) Lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. ¢) Fotos meramente ilustrativas. d)
Reservamo-nos o direito de erros de digitagdo. e) O pagamento serd sempre a
modalidade a vista. No entanto, o CPC (Cédigo de Processo Civil) prevé
parcelamento com garantia do proprio imovel por valor que nao inferior a 95%
(noventa e cinco por cento) do valor do imovel (Art. 895, | e II, CPC), com 50,00%
de Entrada (Minima ou Mais) + até 12 parcelas (Maximo ou Menos) pelo

INPC/IBGE + 1,00% ao més**, tudo para Apreciacdo e Deferimento Judicial.
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