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Assunto Principal: Anulacio
Valor da Causa: R$536.972,05
Autor(s): ® IRACEMA DE ANDRADE

Réu(s): ® COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO
SOLIDARIA HORIZONTE CRESOL HORIZONTE

Vistos.

Trata-se de Acéo Declaratéria de Nulidade de Consolidacdo da Propriedade
Fiduciéria e Leildo Extrajudicial c/c Reconhecimento de Bem de Familia e Pedido de Tutela de
Urgéncia, proposta por IRACEMA DE ANDRADE em face de COOPERATIVA DE CREDITO E
INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA HORIZONTE CRESOL.

Narra a inicial que a Autora é proprietéria do imével matriculado sob o n°® 9.920
perante o Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Reboucas, consistente em lote urbano de 600,00
m? com edificagéo residencial, localizado na Rua Prudente de Morais, n° 722, Centro, Rebougas/PR,
onde reside ha mais de 50 anos e onde esta estruturada toda a rede de apoio indispensavel a sua
sobrevivéncia.

Aduz que, em momento pretérito, figurou como garantidora fiduciéria em contrato
bancario celebrado em beneficio de empresa pertencente aterceiro (Antonio Manoel Andrade dos Santos,
CNPJ 35.288.746/0001-27), sem jamais ter integrado o quadro societario da empresa beneficiaria, sem
ter participado da atividade empresarial e sem ter recebido qualquer valor decorrente da operacéo. Em
razdo do inadimplemento da obrigacdo principal, foi instaurado procedimento de consolidacdo da
propriedade fiduciéria, tendo sido registrada a averbacdo de consolidacdo em 20/05/2025 (Av.8/9.920).

Sustenta que jamais recebeu intimacdo vélida acerca da redizagdo do leildo
extrgjudicial, especialmente no que tange as datas, horarios e locais designados para a alienacdo, violagdo
gue se agrava pelo fato de ter estado hospitalizada no periodo correspondente aos atos preparat6rios do
certame. Aponta, ademais, a condic¢éo de bem de familia do imével, protegido pela Lei n° 8.009/90, bem
como ainexisténcia de reversao dos recursos da operacéo em beneficio de sua entidade familiar.

Requer, em sede de tutela provisoria de urgéncia, a imediata suspensdo do leildo
extrajudicial e a determinacdo para que o réu, o leiloeiro e o Cartério de Registro de Imoveis se
abstenham de praticar quaisquer atos de alienagdo, transferéncia, arrematagcdo, imissdo na posse ou
averbacao relacionados ao imoével objeto da demanda.
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E o relatdrio. Decido.
1. Da representacdo processual em caréter de urgéncia

Admite-se 0 agjuizamento da presente demanda sem a juntada imediata do
instrumento procuratério, nos termos do art. 104 do CPC, diante da comprovada situagdo de emergéncia,
previsto e respaldado pelo CPC.

A Autora encontra-se internada em UTI, em estado clinico grave, impossibilitada
de praticar atos da vida civil sem assisténcia permanente de terceiros, consoante documentacdo meédica
acostada aos autos.

Concedo prazo de 15 (quinze) dias para regularizagéo da representagao processual .
2. Dagratuidade da justica

A Autora é beneficiaria de aposentadoria por invalidez, recebendo o acréscimo
legal em raz8o da necessidade de assisténcia permanente de terceiro, o que evidencia sua absoluta
incapacidade funcional.

Diante da hipossuficiéncia econdmica demonstrada, defiro a gratuidade da justica
, hos termos do art. 98 do CPC.

3. Datutela provisoria de urgéncia

A tutela provisoria de urgéncia, na modalidade antecipada, € cabivel quando
presentes a probabilidade do direito e o perigo de dano ou risco ao resultado (til do processo, nos termos
do art. 300, caput, do CPC. Examina-se a presenca desses requisitos no caso concreto.

3.1. Da probabilidade do direito (fumus boni iuris)

A andlise perfunctoria da causa, adequada a cogni¢do sumaria propria desta fase
processual, revela ao menos trés fundamentos que conferem plausibilidade a pretensdo deduzida.

O primeiro diz respeito a auséncia de intimacédo pessoal da Autora acerca da
realizacdo do leildo extrajudicial. A Lei n°® 9.514/97, em seu art. 27, prevé rito especifico e rigoroso
para a execucdo extrajudicial da alienacdo fiducidria. O exercicio do direito de agcdo material como
efetivador de direito subjetivo pressupde requisitos essenciais. A ciéncia acerca da consolidagcdo da
propriedade ndo se confunde com a intimacéo para a realizacado do leildo, que possui finalidade propria:
permitir ao fiduciante fiscalizar os atos expropriatorios, discutir eventuais irregularidades, buscar tutela
jurisdicional e exercer o direito de preferéncia na aquisicdo do imével. A auséncia dessa comunicagdo
especifica, especiamente diante da comprovada internacdo hospitalar da Autora durante o periodo dos
atos preparatérios, configura vicio procedimental de gravidade suficiente para, a0 menos em sede de
cognicao sumaria, colocar em divida a validade do certame.
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O segundo fundamento repousa na condicdo de bem de familia do imével. O
imoével objeto da matricula n® 9.920 é o Unico bem imoével da Autora, servindo como sua residéncia
permanente ha mais de 50 anos e como espaco de estruturacdo de toda a rede de cuidados indispensavel a
sua sobrevivéncia, consoante certiddes de inexisténcia de outros bens acostadas aos autos. A protecéo
conferida pela Lei n° 8.009/90 ao bem de familia é, em regra, oponivel inclusive em face de aienacéo
fiduciéria. Embora a jurisprudéncia admita a constitui¢do de garantia fiduciéria sobre bem de familia em
determinadas hipéteses, o caso concreto apresenta peculiaridade relevante: a Autora ndo é a devedora
principal, ndo recebeu os recursos da operacdo e nunca obteve qualquer proveito econdmico da
contratacdo. Trata-se de terceira garantidora que disponibilizou seu Unico imével residencial para garantir
obrigacéo empresarial de terceiro, sem beneficio a sua entidade familiar. Esse elemento diferenciador
exige instrucdo probatéria adequada e cognicdo exauriente, ndo podendo ser desconsiderado mediante
simples realizacdo de |eil&o extrajudicial.

O terceiro fundamento concerne ao quadro de vulnerabilidade extrema da
demandante, que se encontra internada em UTI, sem previsdo de alta, durante o proprio transcurso do
procedimento expropriatério, circunstancia que inviabilizou qualquer possibilidade de defesa
extrgjudicial de seus interesses, inclusive o exercicio do direito de preferéncia na compra do imovel (art.
27, 88 2°-B e seguintes, da Lei n°9.514/97, com redacdo dada pelaLei n° 14.711/2023).

Tais elementos, em conjunto, sdo suficientes para revelar a probabilidade do direito
alegado, sendo de direito aliminar.

3.2. Do perigo dedanoirreparavel (periculum in mora)

O perigo da demora é manifesto e urgente. A primeira praca do leildo esta
designada para 09/06/2026, data imediata a propositura da presente demanda. Caso realizado o certame
sem a intervencao jurisdicional, poderd ocorrer a arrematacdo do imével por terceiro, com consequente
registro da transferéncia da propriedade, tornando absolutamente irreversivel o resultado do
procedimento expropriatério.

3.3. Dareversibilidade da medida e da propor cionalidade

A medida requerida é plenamente reversivel. A suspensdo do leildo, caso o0 mérito
seja posteriormente julgado improcedente, pode ser simplesmente revogada, prosseguindo o
procedimento extrajudicial normalmente. Ao contrério, a realizacdo do leildo tornaria o dano
absolutamente irreversivel, dado que eventual arrematante de boa-fé adquiriria direitos sobre o imével
cuja desconstitui ¢ao geraria consequéncias juridicas e patrimoniais de el evada complexidade.

4. Ante 0 exposto, presentes os requisitos legais do art. 300 do CPC, DEFIRO a
tutela provisoria de urgéncia para:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIV2G JUPF4 26PMR 75PYD




PROJUDI - Processo: 0001091-61.2026.8.16.0142 - Ref. mov. 10.1 - Assinado digitalmente por Parana Tribunal de Justica:77821841000194 (James
Byron Weschenfelder Bordignon)
03/06/2026: DEFERIDO O PEDIDO. Arg: Decisao

a) Determinar a imediata suspensao do leildo extrajudicial designado para 09/06
12026 (e eventual segunda praca em 17/06/2026), referente ao imovel matriculado sob o0 n® 9.920 perante
o Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Rebougas/PR (Rua Presidente Prudente de Morais, n°
722, Centro, Reboucas/PR), até o pronunciamento judicial definitivo acercado mérito da presente acao;

b) Determinar a reguerida Cresol Horizonte, ao leiloeiro Rodolfo da Rosa
Schontag (Leiloeiro Publico Oficial — AARC/SC/263, plataforma www.L eiloeir oPublico.com.br) e
ao Oficial do Registro de Iméveis da Comarca de Reboucas que se abstenham de praticar quaisquer
atos de alienacdo, transferéncia, arrematacdo, imissdo na posse, averbacdo ou registro relacionados ao
imovel objeto da demanda, enquanto perdurar a presente decisao;

¢) Fixar multa diaria (astreintes) de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) em caso de
descumprimento, por qualquer dos destinatarios da ordem, limitada, por ora, ao teto de R$ 150.000,00
(cento e cinquentamil reais), sem prejuizo de majoracdo ulterior.

Expecam-se oficios:

a) Ao Leiloeiro Oficial Rodolfo da Rosa Schdntag (contato@l eil oeiropublico.com.
br / Central: 0800.304.5004), para imediata suspensdo do certame designado para 09/06/2026 e 17/06
12026;

b) Ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Rebougas, para
gue se abstenha de registrar qualquer ato decorrente do procedimento de leildo objeto desta acdo, até
ulterior deliberacéo.

5.DEFIRO a gratuidade da justica a Autora, nos termos do art. 98 do CPC.

6.Intime-se o subscritor da peticdo inicial para, no prazo de 15 (quinze) dias,
regularizar a representacdo processual, sob pena de exting¢do do feito sem resolugdo do mérito.

7. Inclua-se em pauta para audiéncia de conciliac8o, a ser realizada a partir da sede
deste Juizo, em pauta propria para tal finalidade, no formato virtual e no prazo de 90 dias, com amparo
art. 3°, 1V, dalnstrucdo Normativa Conjunta n® 94/2022 GP / GCJ - TJPR.

Intime-se a parte ré desta decisdo, bem como para que comparega ao ato
conciliatoério.

8. N&o sendo frutifera a conciliagdo, voltem-me para determinar as diligéncias
cabiveis ao prosseguimento do feito.

IntimacBes e diligéncias necessérias.

Reboucas, data da assinatura digital.
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- Assinado Digitalmente —
James Byron Weschenfelder Bordignon

Juiz de Direito
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