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Edital de Leiloes Judiciais e Intimacoes

Modalidade Online (Registro n° 26.067)
Fracdo de Terras 954,41 m? em Gramado (RS)

J& Aberto para Lances Prévios até a Data do Apregoamento Virtual

/ Observacoes Obrigatérias A Participacio: \
* (Cadastramento prévio ao Leildo Online é obrigatério (até 24 horas antes da data agendada).
* Os cadastros efetuados deverao estar aprovados no endereco eletronico: www.LeiloeiroPublico.com.br.
* O horario previsto no Edital é referencial para que se faca o apregoamento virtual de cada lote, passando-

se um a um e podendo anotar registros de lances e de disputas mesmo apés esse horario, até que se tenha

a terceira batida do martelo e a confirmacao do Leiloeiro nas mensagens da Tela de Lances.

. /

1 - Da Realizacdo dos Leildes, Datas, Horarios e Local:

O Poder Judiciario do Estado do Rio Grande do Sul, Juizo da 22 Vara Judicial da Comarca de Gramado, CNPJ:

89.522.064/0001-66, por intermédio do(a) Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito, Aline Ecker Rissato,

Autos do Processo n°: 5000913-59.2019.8.21.0101, torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara
Leildes Publicos Judiciais nos termos do Novo Cddigo de Processo Civil (Lei n°. 13.105/2015), do tipo Maior Lance e
Oferta e de forma Online (via Internet) ja aberto para lances prévios e também na data do apregoamento
virtual do(s) bem(ns) penhorado(s) no(s) processo(s) abaixo relacionado(s). Os interessados deverdo participar

exclusivamente pela Rede Mundial de Computadores, a Internet, em www.LeiloeiroPublico.com.br.

> Data do 1° Leilao Piblico: 17/07/2026 (62 feira)
Horario: 14h30min.* a partir deste horario sera o apregoamento virtual.
Do Valor do Bem: Valor igual ou superior a avaliagdo do bem + 5,00%.
Data do 2° Leildao Publico: 17/07/2026 (62 feira)
Horario: 14h45min.* a partir deste horario sera o apregoamento virtual.
Do Valor do Bem: A quem mais der, desde que nao seja preco vil + 5,00%
Tipo: Exclusivamente Leilao Online (via Internet).

» Participar Online: www.LeiloeiroPublico.com.br

2 - Das Disposicoes Gerais:
O interessado que licitar devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades

e obrigacbes constantes nas Condicbes Gerais e dispostas no Edital PUblico. Para participagcdo de forma Online (via
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Internet) deverd o interessado efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro Publico, enviar a documentagao necessaria
e anuir as regras de participacdo dispostas para obtencdo de “Login” e “Senha”. Essas etapas definem a Habilitacao
do Usuério/Licitante propiciando condicdes de validade de homologagédo em todos os registros de lances ou ofertas
de compras. O Leildo Publico esta a cargo da Plataforma Online de Vendas Publicas: www.LeiloeiroPublico.com.br,
devidamente firmados entre as partes e como assistente técnico responsavel o Leiloeiro Oficial, Rodolfo da Rosa
Schontag, matricula profissional AARC/RS/477 do Ministério do Desenvolvimento, Industria, Comércio e Servicos
(MDIC), por intermédio do Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracdo (DREIl) e respectiva(s)
Junta(s) Comercial(is) Estadual(is), Central Nacional de Atendimento: 0800.304.5004 e

contato@Ieiloeiropublico.com.br, na estrita condicdo de Auxiliar da Justica.

3 - Das Condicoes de Participacao:

- Pessoa Fisica*: Documento de identificacdo (RG ou CNH) e CPF e Comprovante de Endereco emitido had no maximo
60 (sessenta dias) da data de realizacdo do(s) Leilao(0es). Para Casados(as), entédo, adicionar a Certidao de Casamento.
- Pessoa Juridica: Cartdao de CNPJ; Estatuto/Contrato Social e Alteragdes (se for o caso) e todos os documentos

exigidos do participante "Pessoa Fisica".

4 - Das Condicdes da Venda:

O horario previsto no Edital é referencial para que se faga o Apregoamento Virtual de cada Lote/Bem, passando-se
um a um e podendo ainda anotar registros de lances e disputas (mesmo ap0s este horario) e até que se tenha a
terceira batida do martelo e a confirmacao do Leiloeiro nas mensagens e/ou audios da Tela de Lances. Reforcamos
gue Plataforma Online de Vendas Publicas e seu Assistente Técnico fazem uso do Apregoamento Virtual do(s)
Lote(s)/Bem(ns). A figura humana do Leiloeiro Publico é imprescindivel a Licitagdo e baliza todo o processo, do inicio
ao fim. O(s) Lote(s)/Bem(ns) sera(do) vendido(s) a quem maior lance oferecer, em moeda nacional, reservando-se ao
Poder Judiciario do Estado do Rio Grande do Sul (Comarca e Vara supra anotados) o direito de liberar ou ndo, bem
como, retirar, quando for o caso, de acordo com seu critério ou necessidade. O interessado declara ter ciéncia de que
o Poder Judiciario do Estado do Rio Grande do Sul (Comarca e Vara supra anotados), a Plataforma Online de Vendas
Publicas e o seu Assistente Técnico Leiloeiro Publico ndo garantem a regularidade de mecanica, de motor, de elétrica,
de eletrdénica ou de hidraulica do(s) Lote(s)/Bem(ns) nem mesmo dos seus componentes dispostos nesta(s) Oferta(s)
Publica(s). Por isso, deverdo verificar as suas condic¢des "in loco”, pois ndo poderdo alegar posteriormente, qualquer
desconhecimento acerca de suas caracteristicas ou do estado de conservacdo do(s) Lote(s)/Bem(ns) adquirido(s). A
venda serd celebrada em cardter "Ad Corpus”, ou seja, ndo cabendo ao adquirente reclamar ou alegar
desconhecimento das condicdes, caracteristicas e estado de conservacao do(s) Lote(s)/Bem(ns) deste(s) Leilao(Ges),

nao lhe sendo possivel pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco, em nenhuma hipdtese.

5 - Dos Débitos Incidentes sobre o(s) Lote(s)/Bem(ns) e Obrigacdes:
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Todos os débitos incidentes que tenham fato gerador a partir da data da realizacdo da Venda Publica serdo de
exclusiva responsabilidade de cada Arrematante/Comprador(a). Quando a operacao incidir o Imposto sobre a
Circulacdo de Mercadorias e Servicos (ICMS) de competéncia Estadual, o Comitente/Vendedor fica autorizado a
expedir Nota Fiscal e/ou de Venda (de saida, transporte ou outras), destacando que o referido imposto sera de

responsabilidade e pagamento do(a) Arrematante/Comprador(a).

No caso de Bens Imoéveis, o(a) Arrematante/Comprador(a) recebe tais bens livres de eventuais Hipotecas, Penhoras
e demais constricdes judiciais, bem como de Débitos Tributarios cujo fato gerador seja a Propriedade, o Dominio Util
ou a Posse de bens imdveis, assim como taxas pela prestagdo de servicos referentes a tais bens ou contribui¢des de
melhoria, uma vez que tais créditos sub-rogam-se sobre o respectivo Valor da Arrematacao, sendo quitados com o
produto da venda judicial, nos termos do artigo 130, paragrafo unico do Cédigo Tributario Nacional e do artigo 908,

§1° do Cdédigo de Processo Civil, observada a ordem legal de preferéncia.

Débitos Condominiais: Os débitos condominiais vencidos até a data da arrematacédo judicial possuem natureza
propter rem e, nos termos do artigo 908, §1° do Codigo de Processo Civil, sub-rogam-se no valor da arrematagéao,
nao se transferindo automaticamente ao(a) Arrematante/Comprador(a), salvo disposicdo judicial expressa constante

dos autos.

O(a) Arrematante/Comprador(a) responderd pelas despesas condominiais cujo vencimento ocorrer apés a
arrematacao. Recomenda-se, contudo, que o Licitante interessado realize previamente a apuragao e levantamento
de eventuais débitos junto ao préprio bem (local) ou por intermédio da administradora, para plena ciéncia das

condicbes do imovel.

No caso de Bens Méveis, o(a) Arrematante/Comprador(a) recebe tais bens livres de eventuais débitos de
Licenciamento, Multas por Infragdo de Transito, IPVA e DPVAT cujo fato gerador seja anterior a arrematagao, os quais
sub-rogam-se no valor obtido na alienacao judicial, nos termos do artigo 130, paragrafo Unico do Codigo Tributario
Nacional e do artigo 908 do Cddigo de Processo Civil, sujeitando-se, entretanto, aos encargos posteriores a

arrematacdo e a eventuais outros nus nao alcancados pela sub-rogacéo legal.

Os atos necessarios para a expedicdo de Carta de Arrematagdo (Imoveis) ou da Ordem de Entrega (Méveis), bem
como Registro(s), ITBI(s), custas, taxas, imissdo(des) na(s) posse(s) e demais providéncias para consolidacdo da
propriedade serao de responsabilidade do(a) Arrematante/Comprador(a), nos termos do artigo 901, caput e §§8 1° e

2°, e artigo 903 do Codigo de Processo Civil.

Os valores de avaliagdo e débitos informados encontram-se atualizados até a data da publicacdo de abertura da

Venda Judicial, podendo sofrer atualizacdo até a efetiva arrematagdo. Os interessados deverdo cientificar-se
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previamente das restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal aplicaveis ao(s) Lote(s)/Bem(ns)

desta(s) Venda(s) Publica(s), por forca da(s) arrematacao(des).

6 — Dos Tipos de Lances Especiais:

Plataforma Online de Vendas Publicas é estruturada para o recebimento de lance(s) Online (pela Internet). Para
confirmar o registro de lance(s), na Tela de Lances, o Interessado/Licitante podera fazer acessando os botdes pré-
determinados com seus valores minimos ou através do campo “Lance Livre” que possibilita digitar qualquer valor
superior ao minimo atual. Destaca-se, ainda, o comando denominado Lance Automatico/Robé: por essa ferramenta
o Interessado/Licitante poderd programar lances automaticos (Ligar Robd) e garantir que incrementos sejam
langados, automaticamente, em seu favor durante a(s) disputa(s) do(s) Leildo(Ges), sem que o seu valor maximo

A

estipulado seja ultrapassado. Uma vez que outro interessado nao cubra o maior lance dado pelo “Rob6” entdo este

U

vence a disputa. O “Lance Automatico/Robé” é um valor estipulado como teto para o arremate do Lote/Bem e,
também, protegera suas ofertas e disputas contra eventuais faltas de energia ou quedas de conexdo de Internet.

Estipule o seu teto e clique no botdo “Ligar”.

7 - Da Visitacao do(s) Lote(s)/Bem(ns) Leiloado(s):
As fotos do(s) Lote(s)/Bem(ns) divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
visitagdo prévia a realizacdo do Leildo. Consulte sobre Visitacdo pelo "Suporte Online" ou através do e-mail

contato@leiloeiropublico.com.br.
> GRAMADO (RS): Rua Francisco José Rodrigues, Bairro Mato Queimado, Zona Rural, Cep: 95672-530.

8 - Do Pagamento do(s) Lote(s)/Bem(ns) Arrematado(s):

O Valor Garantidor Imediato exigido é A Vista, a titulo de Sinal/Caucao/Liquidacao, sobre o valor total do bem
arrematado e devera ser quitado por meio de Transferéncia Eletrénica (TED ou PIX) em dados bancérios que serdo
oportunamente fornecidos ao Arrematante/Comprador. Grifamos que a Plataforma Online de Vendas Publicas utiliza
Conta Oficial que somente aceita Transferéncia Eletronica (TED ou PIX). No caso do ndo cumprimento da obrigacdo
assumida, estara o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial, civel e criminal. O tempo necessario para a

compensagao bancaria do pagamento é de inteira responsabilidade do Arrematante/Comprador.

/Parcelamento do Pagamento: Conforme Artigo 895 do Codigo de Processo Civil (CPC), o bem podera ser\
adquirido em parcelas. No entanto, o interessado em adquirir o bem penhorado devera estar atento aos termos
do Paragrafo 1° do artigo supra: “A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,

garantido por caucgdo idénea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se

\tratar de iméveis”, tudo sujeito a *Apreciacao e Deferimento Judicial. /
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- Das Formas de Pagamentos do Arremate com o Poder Judiciario:
v A Vista: A arrematacéo far-se-4 mediante o pagamento da integralidade do valor do lance, por meio de

Guia de Deposito Judicial (Art. 892 do Codigo de Processo Civil);

v Parcelado: Ao optar pelo pagamento parcelado o Arrematante/Comprador, no ato do leildo, devera
efetuar pagamento do Sinal/Entrada (Minima ou Mais) de 25,00% (vinte e cinco por cento) sobre

o Valor da Arrematacao, mediante Guia De Depdsito Judicial e o valor das parcelas do Saldo

Remanescente em até 30 parcelas (Maximo ou Menos) atualizado, mensalmente, desde a data da

arrematacdo, pelo INPC/IBGE, devendo o montante ser quitado mediante Guia de Deposito Judicial

vinculada aos Autos.

" A arrematacdo de bem imdvel mediante pagamento parcelado do valor da arrematacdo, nos
termos previstos neste Edital, serd garantida por Hipoteca gravada sobre o préprio imovel
arrematado, quando tratar-se de bens moveis, garantido por caucdo idénea (Art. 895 do Cédigo
de Processo Civil).

" No caso de atraso, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas e autoriza o exequente a pedir a resolu¢do da arrematagdo ou promover, em
face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos

autos da execugdo em que se deu a arrematacdo.

9 - Do Julgamento e Preferéncia entre Propostas:

O lance vencedor sera o de Maior Valor, independentemente da forma de pagamento (se a vista ou parcelado),
sendo que, em caso de empate, tera preferéncia o lance a vista ou que proponha o menor niimero de parcelas.
Caso, ainda assim, coincida o nimero de parcelas, terd preferéncia o lance que oferecer maior valor a titulo de

entrada, salvo determinacéo judicial em sentido diverso.

10 - Da Taxa Publica da Venda Judicial do Leiloeiro Oficial em 5,00%:
O Arrematante/Comprador pagard, no ato do arremate, mais o Valor correspondente a 5,00% (cinco por cento)
sobre o valor total do arremate a titulo de Taxa de Comissao da(s) Venda(s) Publica(s). Esse valor é excedente

ao valor do arremate ofertado do item anterior e compde o Valor Garantidor Imediato.

11 - Das Adverténcias Gerais:
a) Ficam intimadas as partes, os executados e seus conjuges, se casados forem, o credor com garantia
real/hipotecaria ou com penhora anteriormente averbada, os usufrutuarios ou o senhorio direto

havendo, pelo presente Edital De Leildes Judiciais E Intimacbes para todos os atos aqui mencionados,

caso se encontrem em lugar incerto e ndo sabido ou ndo venham a ser localizados pelo Oficial de Justica

(Artigo 889 do Cdédigo de Processo Civil);
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b) Se o Arrematante/Comprador ndo honrar com o pagamento no prazo mencionado, configurar-se-a a
desisténcia da arrematacao, ficando impedido de participar de novos leildes judiciais (Art. 897 do Cédigo
de Processo Civil), aplicando-se Ihe multa, o qual se reverterd em favor do credor e respondera pelas
despesas processuais respectivas, bem como pela comissao do leiloeiro.

o) Assinado o Auto de Arrematacao pelo Juiz, pelo Arrematante/Comprador e pelo Leiloeiro, a arrematagdo
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os
embargos do executado. (Art. 903 do Cédigo de Processo Civil).

d) Se o executado for revel e nao tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco
atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimagao considerar-
se-a feita por meio do Proprio Edital De Leilao (paragrafo Unico, Art. 889 do Cddigo de Processo

Civil).

12 - Da(s) Transferéncia(s) do(s) Lote(s)/Bem(ns):
A(s) transferéncia(s) do(s) Lote(s)/Bem(ns) arrematado(s) devera(ao) ser efetuada(s) dentro do prazo legal, sendo as
expensas do Arrematante/Comprador. A(s) transferéncia(s) de propriedade(s) sera(ao) feita(s), Unica e exclusivamente,

para a(s) pessoa(s) do(s) Arrematante(s)/Comprador(es).

13 - Das Disposicoes Finais:

A Plataforma Online de Vendas Publicas pelo qual se esta realizando a(s) Oferta(s) Publica(s) e o seu e Assistente
Técnico Leiloeiro Oficial séo meros mandatarios do Poder Judiciario do Estado do Rio Grande do Sul (Comarca e Vara
supra anotadas), ndo se responsabilizando pela origem, procedéncia, validade, eviccao, vicios ocultos ou existéncia
de impedimentos ou 6nus sobre os bens ora em Leildo, nem tampouco pelo pagamento de impostos/tributos ou
outros. E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados é passado o presente Edital que sera publicado
na forma da lei e afixado no lugar de costume na sede deste Juizo. Demais informagdes poderdo ser solicitadas pela
Central Nacional de Atendimento: 0800.304.5004 e contato@leiloeiropublico.com.br. O referido neste Edital de
Leildes Judiciais e Intimagdes é verdade, do que dou fé publica. Documento eletronico assinado digitalmente, nos

termos da Lei n° 11.419/2006 e da MP n° 2.200-2/2001, em 01 de junho de 2026.

Poder Judiciario do Estado do Rio Grande do Sul
Juizo da 22 Vara Judicial da Comarca de Gramado
Aline Ecker Rissato

Juiz(a) de Direito

LeiloeiroPublico.com.br @


https://wa.me/554833045004?text=Ol%C3%A1%20Leiloeiro
https://tawk.to/chat/55f9a801e2b9a33c4ecf42df/default
mailto:contato@leiloeiropublico.com.br
https://leiloeiropublico.com.br

LeiloeiroPublico.com.br

LeiloeiroPublico.com.br

Pagina 7 de 9

Rodolfo da Rosa Schintag

Plataforma Online de Vendas Publicas
www.LeiloeiroPublico.com.br
Rodolfo da Rosa Schéntag

Leiloeiro Publico Oficial

Fé Publica por Lei Federal

Matricula AARC/RS/477
Certificagao Digital ICP-Brasil

@O®


https://wa.me/554833045004?text=Ol%C3%A1%20Leiloeiro
https://tawk.to/chat/55f9a801e2b9a33c4ecf42df/default
mailto:contato@leiloeiropublico.com.br
https://leiloeiropublico.com.br

LeiloeiroPublico.com.br pagind el

Anexo
Relacido de Bens e Lotes

Lote Descricao do Bem Lance Minimo

GRAMADO (RS): FRAGAO DE TERRAS 954,41 m?

Matricula 33.656 (ORI - Gramado (RS)): Uma Fracdo de Terras, com uma area
superficial de 954,41 m?, localizada na Rua Francisco José Rodrigues, bairro
Mato Queimado, zona rural do municipio de Gramado/RS, sem benfeitorias,
com as seguintes medidas e confrontacdes: partindo de um ponto no encontro
da divisa Sul, com a Rua Francisco José Rodrigues, distante 615,00 m da esquina
da Rua Francisco José Rodrigues com a Estrada Parque dos Pinheiros, segue
entdo no sentido, Leste-Oeste, por uma extensdo de 13,87 m, fazendo divisa
com terras de Arlete Castilhos, formando entdo um angulo interno de
77°46'50", segue entdo no sentido Sudoeste Nordeste, por uma extensdo de
36,70 m, fazendo divisa com terras de Martin Afonso Opittz, formando entdo
um angulo interno 109°5'8", segue entdo no sentido Sudeste-Noroeste, por 1° Leildo em

uma extensdo de 31,93 m, fazendo divisa com terras de Paulo Roberto do 17/07/2026
14h30min.

R$ 819.326,00

Amaral, a partir deste ponto, segue no sentido Nordeste-Sudoeste, por uma
linha curva, na extensdo de 48,11 m, entestando com a Rua Francisco José
1 Rodrigues, lado dos nimeros impares, sem quarteirdo delimitado. INCRA:

950.122.997.269-5, NIRF é 4.069.712-6.

2° Leilao em

Onus em Matricula Imobiliaria: Av.6/33.656 em 14/12/2021: PENHORA. 22 17/07/2026
14h45min.
Vara Judicial desta Comarca, processo n° 5000913-59.2019.8.21.0101.
P rR$ 409.663,00
Exequente: Banco do Brasil S/A; Executados: Di Frizon Industria e Comercio de Vide termos do Edital*

Moveis LTDA-ME.

Informacgoes do Laudo de Avaliacdao 12/08/2025: “Edificacbes e benfeitorias:
sobrea drea descrita encontra-se edificado casa em alvenaria e madeira em
razodvel estado de conservacdo. Identificacéo e Vistoria: O imével em questdo
encontra-se localizado a Rua Francisco José Rodrigues n° 250, bairro Mato
Queimado, apés a sede Campestre do CTG Manotago e da sede Campestre do
Esporte Clube Gaticho em estrada secunddrio, mas com asfalto, distante em torno
de 5 km do centro da cidade de Gramado/RS, e em torno de 600 m da estrada
principal, trajeto todo em asfalto, localidade de Mato Queimado destaca-se pela

tranquilidade, pelas belas propriedades, sitios de lazer, diversos Loteamentos e
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Condominios com enorme verde em seus entornos, além de disponibilizar todos
os servicos bdsicos necessdrios a coletividade, por isto o Bairro Mato Queimado é
hoje alvo de investidores em face de que os terrenos e as dreas maiores serem
planos e de facil acesso inclusive com ligacdo ao Parque do Caracol e a cidade de
Canela também com o trajeto todo em asfalto recente. Ao final segue fotos do

imovel.”

Da Atualizacao da Avaliacao do Bem: O célculo fora efetivado no site da

Corregedoria-Geral da Justica TIRS em 28/05/2026 as 10h21min.

Endereco de Visitagao: GRAMADO (RS): Rua Francisco José Rodrigues, Bairro
Mato Queimado, Zona Rural, Cep: 95672-530.

Processo: 5000913-59.2019.8.21.0101

Juizo da 22 Vara Judicial da Comarca de Gramado (RS)

Exequente: Banco Do Brasil S/A

Executado(a): DI Frizon Industria e Comércio de Méveis LTDA — EPP
Executado(a): Fernanda Maria Francisquetti Kaoan

Executado(a): Valdecir Frizon

Executado(a): Volmir Rossa Pinto

Condigoes Gerais: a) Bem vendido no estado em que se encontra. b) Lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. c) Fotos meramente ilustrativas. d)
Reservamo-nos o direito de erros de digitacdo. e) O pagamento sera sempre a
modalidade a vista. No entanto, o CPC (Cédigo de Processo Civil) prevé
parcelamento com garantia do proprio imével ou mediante caucdo idonea para
moveis: 25,00% de Entrada (Minima ou Mais) + até 30 parcelas (Maximo ou

Menos) pelo INPC/IBGE ao més**, tudo para Apreciacao e Deferimento Judicial.
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https://wa.me/554833045004?text=Ol%C3%A1%20Leiloeiro
https://tawk.to/chat/55f9a801e2b9a33c4ecf42df/default
mailto:contato@leiloeiropublico.com.br
https://leiloeiropublico.com.br

