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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

TJ P R ComArcA DE UNIAO DA VITORIA

TRIBUNAL DE JUSTICA 12 Vara CiveL E pA Fazenpa PiBLICA
DO ESTADO DO PARANA

Processo: 0007197-40.2026.8.16.0174
Classe Processual: Procedimento Comum Civel
Assunto Principal: Nulidade / Anulagao
Autor(s): Jonas Saul Majolo
LAURA WOYTOWICZ MAJOLO
RAFAELA MAJOLO BERTE
SANDRA MARA MAJOLO BRAUTIGAM
Réu(s): COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA HORIZONTE CRESOL

HORIZONTE

DECISAO

Vistos etc.

1. Cuida-se de acdo declaratéria de impenhorabilidade cumulada com reconhecimento de nulidade
de clausula de garantia fiduciaria e anulatéria de consolidagdo de propriedade fiduciaria e de leildo
extrajudicial, ajuizada por LAURA WOYTOWICZ MAJOLO, JONAS SAUL MAJOLO, DENISE FILIPIAK
MAJOLO, SANDRA MARA MAJOLO BRAUTIGAM e RAFAELA MAJOLO BERTE em face de
COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERAGAO SOLIDARIA HORIZONTE.

Narram os autores que, em 3 de dezembro de 2024, Osmar Majolo e sua esposa Laura Woytowicz
Maijolo celebraram com a ré a Cédula de Crédito Bancario n°® 5001041-2024.026144-6, no valor financiado
de R$ 258.706,00 (duzentos e cinquenta e oito mil, setecentos e seis reais), oferecendo em alienagao
fiduciaria o imével rural da matricula n® 36.417 do 2° Servigo de Registro de Iméveis de Unido da Vitdria,
com area de 27.611,00 m? (vinte e sete mil, seiscentos e onze metros quadrados).

Afirmam que o imével constitui a moradia e a unica fonte produtiva da familia, nele desenvolvidas a
cultura de erva-mate e a produgao de mudas de fumo.

Relatam que, ap6s o falecimento do emitente Osmar Majolo, ocorrido em 8 de novembro de 2025,
sobreveio o inadimplemento da parcela vencida em 28 de novembro de 2025, o que levou a ré a promover a
execugao extrajudicial da garantia, com averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria em 17 de
junho de 2026, sob a Av.6/36.417.

Aduzem que os leildes publicos extrajudiciais foram designados para os dias 24 e 25 de agosto de
2026, com prazo de 30 (trinta) dias para desocupagéo do imével.

Sustentam a impenhorabilidade da pequena propriedade rural trabalhada pela familia e a
consequente nulidade da clausula fiduciaria e dos atos expropriatérios dela decorrentes.

Requerem, em carater liminar, a suspensao dos leildes e a vedagdo de atos de turbagéo e de
desocupacao forgcada.
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E a breve sintese.
DECIDO.

2. A tutela provisoria de urgéncia é deferida quando presentes elementos que evidenciem a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo, conforme o art. 300 do
Cadigo de Processo Civil.

Ambos os pressupostos estdo demonstrados.

A probabilidade do direito repousa na impenhorabilidade da pequena propriedade rural familiar,
assegurada pelo art. 5° inciso XXVI, da Constituicdo Federal e pelo art. 833, inciso VI, do Cddigo de
Processo Civil.

O imovel objeto da matricula n® 36.417 possui 2,7611 ha (dois hectares e sete mil, seiscentos e onze
metros quadrados), extensao muito inferior ao limite de 4 (quatro) modulos fiscais fixado pelo art. 4°, inciso
I, alinea "a", da Lei n° 8.629/1993, qualquer que seja o indice do Municipio de Cruz Machado.

A exploragao pelo nucleo familiar, cuja demonstragdo incumbe a parte que invoca a protegao por
forca do Tema Repetitivo n°® 1234 do Superior Tribunal de Justica, encontra respaldo, nesta analise
perfunctdria, no laudo técnico de constatacdo de uso e ocupagao do solo firmado por engenheiro agrénomo
e acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica, que apontou area cultivada com erva-
mate e duas estufas destinadas a produgédo de mudas de fumo.

A circunstancia de o bem ter sido voluntariamente ofertado em alienagao fiduciaria ndo afasta, ao
menos em juizo de aparéncia, a protegao invocada.

O Superior Tribunal de Justica, ao julgar o Recurso Especial n°® 2.233.886/RS, assentou que a
garantia constitucional € norma de ordem publica, insuscetivel de rendncia, e que a consolidagao
extrajudicial da propriedade equivale funcionalmente a penhora, razdo pela qual a impenhorabilidade Ihe é
oponivel. Confira-se:

"RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE
CLAUSULA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL RURAL.
IMPENHORABILIDADE DA PEQUENA PROPRIEDADE RURAL. ART.
833, VIIl, DO CPC. EXPLORACAO DO IMOVEL PELA FAMILIA.
OFERECIMENTO DO BEM EM ALIENACAO FIDUCIARIA.
CONSOLIDACAO. ATO EXTRAJUDICIAL DE EXPROPRIACAO DO
BEM. IMPOSSIBILIDADE. EQUIVALENCIA A PENHORA. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL  PREJUDICADO. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO. I. Hipétese em exame 1. Agdo declaratéria de nulidade
de clausula de alienacgéo fiduciaria de imovel rural c/c pedido de tutela de
urgéncia, ajuizada em 3/7/2023, da qual foi extraido o presente recurso
especial, interposto em 14/4/2025 e concluso ao gabinete em 18/10
/2025. II. Questdo em discussdo 2. O propoésito recursal consiste em
decidir se () é aplicavel a protegdo da impenhorabilidade de pequena
propriedade rural a hipétese em que o bem é oferecido como garantia
em alienagao fiduciaria, e se (ll) os efeitos dessa protegdo incidem sobre
o ato extrajudicial de expropriagdo do bem em consolidagéo. Ill. Razées
de decidir 3. A protecdo da impenhorabilidade recai sobre o imével que
se enquadre no conceito de pequena propriedade rural, conforme
decidido pelo Supremo Tribunal Federal (Tema 961) e por esta Corte
Superior (Tema Repetitivo 1234), desde que seja comprovadamente
explorado pela entidade familiar. A razdo de ser dessa garantia esta,
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como reconhecido em ambos os precedentes, calcada na protegcdo a
subsisténcia do ntcleo familiar. 4. A impenhorabilidade de pequena
propriedade rural constitui-se como um direito fundamental indisponivel,
ligado a atividade econdémica familiar e a fungdo social da propriedade, o
que néo pode ser objeto de rentincia nem de execugéo. 5. E inafastével
pela vontade das partes a protegcao de impenhorabilidade conferida
a pequena propriedade rural, por se tratar de norma de ordem
publica, ainda que o bem tenha sido oferecido em garantia.
Precedentes. 6. A alienagdo fiduciaria constitui-se como espécie
moderna do instituto hipotecario, razdo pela qual impbe-se estender os
mesmos efeitos protetivos da impenhorabilidade de pequena
propriedade rural ja reconhecidos a hipétese de oferecimento do bem em
hipoteca. Precedentes. 7. Depreende-se que o ordenamento juridico
brasileiro ndo distingue atos judiciais dos extrajudiciais quando o
resultado é a impenhorabilidade de bem protegido, razdo pela qual a
protegcdo conferida a pequena propriedade rural é oponivel tanto a
penhora judicial quanto a consolidacdo extrajudicial da propriedade
*, nos termos do art. 833, inc. VIIl, do CPC, e do art. 5° inc. XXVI, da CF.
8. No recurso sob julgamento,* restando comprovada a exploragao e
utilizagcdo do imoével para fins de subsisténcia e trabalho pela
familia, o bem se enquadra na prote¢cdo da pequena propriedade
rural, de modo que, embora o bem tenha sido dado em garantia
fiduciaria, o contrato particular ndo prevalece sobre a norma
constitucional de protecdo a propriedade. |V. Dispositivo 9. Recurso
especial conhecido e, nessa extensdo, desprovido, com majoragdo de
honorérios." (Superior Tribunal de Justica, Recurso Especial n°® 2.233.886
/RS, Relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 9 de
dezembro de 2025, DJEN de 15 de dezembro de 2025)

O perigo de dano decorre da iminéncia dos leildes, designados para os dias 24 e 25 de agosto de
2026, e dos efeitos que a alienagéo produziria.

Realizada a praga e arrematado o bem, a situagao juridica tende a consolidagdo em favor de
terceiro, com repercussao direta sobre a posse dos autores e sobre a atividade agricola de que retiram o
sustento.

Frustrado o segundo leildo por auséncia de lance que alcance o referencial minimo, o art. 27, § 5°,
da Lei n° 9.514/1997 investe o credor fiduciario na livre disponibilidade do imdvel e o exonera de entregar a
quantia excedente, hipdtese que, diante de divida de R$ 258.706,00 (duzentos e cinquenta e oito mil,
setecentos e seis reais) e de avaliagdo que os autores indicam superior a R$ 795.000,00 (setecentos e
noventa e cinco mil reais), produziria desfalque patrimonial de dificil reparagéo.

Também a notificagdo que assinalou prazo de 30 (trinta) dias para desocupagao evidencia risco atual
a posse.

Nao ha perigo de irreversibilidade que obste a concessao, nos termos do art. 300, § 3°, do Cédigo de
Processo Civil. A suspensao dos leildes preserva o imével na titularidade registral da ré e mantém integra a
garantia, que podera ser excutida caso o pedido venha a ser julgado improcedente. A alienagéo a terceiro,
por outro lado, é que se mostraria de reversao dificultosa.

3. Consigno que a medida ora deferida ndo suspende a exigibilidade do crédito, ndo convalesce a
mora e tampouco reabre prazo para purgagao, matéria hoje disciplinada pelo Tema Repetitivo n® 1.288 do
Superior Tribunal de Justica.
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4. Deixo de acolher o pedido de vedacédo a ré quanto a propositura de demanda possessoria,
porquanto o impedimento de acesso ao Poder Judiciario afronta o art. 5°, inciso XXXV, da Constituigao
Federal. A pretenséo dos autores fica resguardada pela vedagéo a atos materiais de desocupacgéo e pela
prevencgao deste Juizo.

5. Igualmente indefiro, nesta fase, o cancelamento do registro R.3/36.417 e da averbagao Av.6/36.
417, providéncia que se confunde com o mérito e é dispensavel a contencédo do perigo de dano, bastante a
suspensao dos atos de alienagao.

6. Ante o exposto:

a) DEFIRO PARCIALMENTE a tutela proviséria de urgéncia para SUSPENDER os leildes publicos
extrajudiciais designados para os dias 24 e 25 de agosto de 2026, incidentes sobre o imével da matricula n°
36.417 do 2° Servigo de Registro de Iméveis de Unido da Vitéria, vedada a designagao de novas pragas até
ulterior deliberagao deste Juizo;

b) DETERMINO a ré que se abstenha de praticar atos materiais de turbacgéo, esbulho ou
desocupacao forgcada do imével, assegurada aos autores a manutengado na posse direta até o julgamento
final, sob pena de multa que desde ja fixo em R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por ato de descumprimento, com
fundamento no art. 297, paragrafo uUnico, e no art. 537 do Cdédigo de Processo Civil;

c) DETERMINO a ré que, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da intimagao, comunique o
leiloeiro oficial e o portal eletrdnico responsaveis pelas pragas a respeito desta decisdo, comprovando nos
autos, sob pena de incidéncia da multa fixada na alinea anterior;

d) DETERMINO a expedicao imediata de oficio eletrénico ao 2° Servigo de Registro de Iméveis de
Unido da Vitéria, com cépia desta decisao, para ciéncia da suspensao determinada na alinea "a", abstencgéao
quanto ao registro de eventual carta de arrematagdo ou de ato de transferéncia decorrente das pragas
suspensas e averbagao da existéncia desta agdo na matricula n°® 36.417, na forma do art. 167, inciso |, item
21,da Lein°®6.015/1973;

e) DETERMINO a citagdo da ré, no endereco declinado na petigdo inicial, para apresentar
contestagao no prazo de 15 (quinze) dias, contado na forma do art. 335, inciso |, do Codigo de Processo Civil
, sob pena de revelia, advertindo-se de que devera instruir a defesa com a integralidade do procedimento de
intimacéo para purgacao da mora e com as comunicagdes de que trata o art. 27, § 2°-A, da Lei n® 9.514
/1997;

Dada a proximidade das pragas, cumpram-se as alineas "c" e "d" em regime de urgéncia, ainda
nesta data, servindo cépia desta decisdo como oficio e mandado.

Intimem-se. Cumpra-se.

Unido da Vitéria, 21 de agosto de 2026.

assinatura digital

MoRIAN NOWITSCHENKO LINKE
Juiz de Direito
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