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Edital Unificado de Leiles Extrajudiciais e Notificacdes da Lei 9.514/1997
Modalidade Online (Registro n® 26.146)

Imovel Urbano 131,50 m? em Guaratingueté (SP)
Originario(s) de Contrato(s) de Alienacao(&es) Fiduciaria(s) e/ou Dagao(des) em Pagamento(s)
J& Aberto Para Lances Prévios Até o Apregoamento Virtual

/ Observacoes Obrigatérias A Participacio: \

* Cadastramento prévio ao Leildo Online é obrigatoério (até 24 horas antes da data agendada).

* Os cadastros efetuados deverdo estar aprovados no endereco eletronico: www.LeiloeiroPublico.com.br.

* O horario previsto no Edital é referencial para que se faga o apregoamento virtual de cada lote, passando-
se um a um e podendo anotar registros de lances e de disputas mesmo ap0s esse horario, até que se tenha
a terceira batida do martelo e a confirmacdo do Leiloeiro nas mensagens da Tela de Lances.

* Nao se trata de Leildo meramente eletronico e por isso ndo se faz uso de contagem nem cronometragem

regressiva ao encerramento dos lotes, uma vez que é o proprio controle humano do profissional Leiloeiro

KPUblico quem confirma a venda. /

1 - Da Realizacao do(s) Leilao(6es), Data, Horario e Local:

O Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario Sicredi Vanguarda PR/SP/RJ, 78.414.067/0001-60, por intermédio do seu
Representante Legal, torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara Leildes Publicos do tipo Maior
Lance e Oferta de forma Online (via Internet) ja aberto para lances prévios e também nas datas dos apregoamentos

virtuais abaixo anotadas. Os interessados deverao participar exclusivamente em www.LeiloeiroPublico.com.br.

Data do 1° Leildao Publico: 24/11/2026 (32 feira)

Horario: 11h30min.* a partir deste horario sera o apregoamento virtual.
> Do Valor Minimo: Valor Igual ou Superior a Avaliacdo + Taxa de Comissao (5,00%).
> Data do 2° Leilao Publico: 04/12/2026 (6° feira)
> Horario: 11h30min.* a partir deste horario serd o apregoamento virtual.
> Do Valor Minimo: Valor Igual ou Superior a Divida + Taxa de Comisséo (5,00%).
> Tipo: Exclusivamente Leilao Online (via Internet).
> Participar Online: www.LeiloeiroPublico.com.br

2 - Das Disposicoes Gerais:
O interessado que licitar devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades
e obrigacOes constantes nas Condicbes Gerais e dispostas no Edital Publico. Para participacdo de forma Online (via

Internet) deverd o interessado efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro Publico, enviar a documentacdo necessaria
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e anuir as regras de participacdo dispostas para obtencdo de “Login” e “Senha”. Essas etapas definem a Habilitacao
do Usuario/Licitante propiciando condi¢des de validade de homologagdo em todos os registros de lances ou ofertas
de compras. O Leildo Publico esta a cargo da Plataforma Online de Vendas Publicas: www.LeiloeiroPublico.com.br,
conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial Rodolfo da Rosa Schéntag, matricula profissional AARC/SC/263 do
Ministério do Desenvolvimento, Industria, Comércio e Servicos (MDIC), por intermédio do Departamento Nacional
de Registro Empresarial e Integracdo (DREIl) e respectiva(s) Junta(s) Comercial(is) Estadual(is), na condicdo de
mandatario do Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario, nos termos do Decreto n® 21.981/1932 e da Lei n°
9.514/1997. Considera-se Arrematante/Comprador(a) o Licitante habilitado que oferecer o lance vencedor. Central

Nacional de Atendimento: 0800.304.5004 e contato@Ieiloeiropublico.com.br.

3 - Das Condicoes de Participacao:

- Pessoa Fisica: Documento de identificacdo (RG ou CNH) e CPF e Comprovante de Endereco emitido ha no maximo
60 (sessenta dias) da data de realizacdo do(s) Leildo(6es). Para Casados(as) ou em Unido Estavel, adicionar a respectiva
Certiddo ou Escritura.

- Pessoa Juridica: Cartdao de CNPJ; Estatuto/Contrato Social e Altera¢des (se for o caso) e todos os documentos
exigidos do participante "Pessoa Fisica".

- Impedimentos: Ndo poderao licitar o Leiloeiro, seus prepostos e os mandatarios do Comitente/Vendedor/Credor

Fiduciario, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados (art. 497 do Cdodigo Civil).

4 - Das Condicoes da Venda:

O horario previsto no Edital é referencial para que se faca o Apregoamento Virtual de cada Lote/Bem, passando-se
um a um e podendo ainda anotar registros de lances e disputas (mesmo apds este horario) e até que se tenha a
terceira batida do martelo e a confirmacdo do Leiloeiro nas mensagens e/ou audios da Tela de Lances. Reforcamos
que Plataforma Online de Vendas Publicas e seu Leiloeiro Publico Oficial fazem uso do Apregoamento Virtual de
cada Lote/Bem. Em contrapartida, ndo sdo pregdes meramente eletronicos nem tampouco de cronometragem
regressiva ao encerramento de cada Lote/Bem. A figura humana do Leiloeiro Publico é imprescindivel a Licitagdo e
baliza todo o processo, do inicio ao fim. Cada Lote/Bem sera vendido a quem maior lance oferecer, em moeda
nacional, observados os valores minimos legais: em 1° Leildo, o valor do imével pactuado em contrato e atualizado
na forma nele prevista ou, se maior, o valor utilizado como base de calculo do imposto de transmissao; em 2° Leildo,
o valor integral da divida, das despesas, inclusive emolumentos, e dos encargos do imével, observado, em qualquer
hipotese, o piso de 50,00% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo, de modo a afastar o preco vil. Sendo a divida
superior a esse piso e nao havendo lance que a alcance, poderd ser aceito, a exclusivo critério do
Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario, lance igual ou superior ao piso, exceto nas operagdes de financiamento para
aquisicdo ou construcao de imovel residencial do devedor, cujo regime proprio vem indicado no Anexo (arts. 24, 26-
A e 27 da Lei n°® 9.514/1997). Até o encerramento do pregao, o Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario podera retirar

o Lote/Bem, de acordo com seu critério ou necessidade. Os interessados deverao verificar as condi¢cdes do imovel
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“in loco”, pois ndo poderao alegar posteriormente, qualquer desconhecimento acerca de suas caracteristicas ou do
estado de conservacdo de cada Lote/Bem adquirido. A venda sera celebrada em carater "Ad Corpus", ou seja, nao
cabendo ao adquirente reclamar ou alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de conservacdo
de cada Lote/Bem leiloado(s), ndo lhe sendo possivel pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do

preco, ressalvadas as hipdteses previstas em lei.

5 — Dos Débitos Incidentes sobre cada Lote/Bem:

Serd de responsabilidade da Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario o pagamento dos débitos relativos a cada
Lote/Bem apregoado e anteriores a data da Venda Publica. Todos os débitos incidentes que tenham fato gerador a
partir ou por incidéncia da data da realizacdo da Venda Publica serdo de exclusiva responsabilidade de cada
Arrematante/Comprador(a). Os Interessados/Licitantes deverdo se cientificar, previamente, das restri¢cdes impostas
pela legislacdo municipal, estadual ou federal, aplicdveis de cada Lote/Bem disposto nesta Venda Publica, por forca
da(s) arrematacdo(des). O Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario entregara o imovel livre de hipotecas, gravames e
penhoras, salvo decisdes judiciais que ndo eram de seu conhecimento até a data do(s) Leildo(es). Os direitos reais
de garantia e as constri¢gdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e indisponibilidades, incidentes sobre o direito
do fiduciante, ndo obstam a venda, sub-rogando-se seus titulares no eventual saldo do produto do leildo (art. 27, §§
11 e 12, da Lei n® 9.514/1997). Ao adquirente de boa-fé ndo sdo oponiveis situa¢des juridicas ndo constantes da

matricula do imovel, ressalvadas as hipoteses legais (art. 54 da Lei n® 13.097/2015).

6 — Dos Tipos de Lances Especiais:

A Plataforma Online de Vendas Publicas é estruturada para o recebimento de lance(s) Online (pela Internet). Para
confirmar o registro de lance(s), na Tela de Lances, o Interessado/Licitante podera fazer acessando os botbes pré-
determinados com seus valores minimos ou através do campo “Lance Livre” que possibilita digitar qualquer valor
superior ao minimo atual. Destaca-se, ainda, o comando denominado Lance Automatico/Robd: por essa ferramenta
o Interessado/Licitante poderd programar lances automaticos (Ligar Robd) e garantir que incrementos sejam
langados, automaticamente, em seu favor durante a(s) disputa(s) do(s) pregao(des), sem que o seu valor maximo
estipulado seja ultrapassado. Uma vez que outro interessado ndo cubra o maior lance dado pelo "Rob6” entao este
vence a disputa. O "Lance Automatico/Robd” é um valor estipulado como teto para o arremate do Lote/Bem e,

também, protegera suas ofertas e disputas contra eventuais faltas de energia ou quedas de conexdo de Internet.

Estipule o seu teto e clique no botdo “Ligar”.

7 - Da Visitacao do(s) Lote(s)/Bem(ns) Leiloado(s):

As fotos do(s) Bem(ns)/Lote(s) divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
visitagdo prévia a realizacdo da Oferta Publica. Consulte sobre agendamento de Visitacdo pelo "Suporte Online" ou
através do e-mail contato@Ileiloeiropublico.com.br. Tratando-se de imdvel ocupado, a visitagdo interna depende da

anuéncia do ocupante.
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> GUARATINGUETA (SP): Rua das Magnolias, n° 264, Belveder Clube dos Quinhentos, Cep: 12523-210.

8 - Do Pagamento do(s) Arremate(s):

O Valor Garantidor Imediato exigido é de 5,00% (cinco por cento) A Vista, a titulo de Sinal/Caucéo, sobre o
valor total do bem arrematado e devera ser quitado por meio de Transferéncia Eletronica (TED ou PIX) em dados
bancarios que serdo oportunamente fornecidos ao Arrematante/Comprador(a). Grifamos que a Plataforma Online de
Vendas Publicas utiliza Conta Oficial que somente aceita Transferéncia Eletronica (TED ou PIX). No caso do ndo
cumprimento da obrigacdo assumida, estara o proponente, sujeito as san¢des previstas no item 15 deste Edital. O
tempo necessdrio para a compensacdo bancaria do pagamento é de inteira responsabilidade do(a)

Arrematante/Comprador(a).

- Do Valor Remanescente a ser pago pelo(a) Arrematante/Comprador(a): O(a) Arrematante/Comprador(a) tera
até 05 (cinco) dias para efetuar o pagamento do Saldo Remanescente de 95,00% (noventa e cinco por cento). E

plenamente possivel o pagamento integral do preco do bem arrematado no ato da arrematacéao.

ﬂenqéo: Somente Registre Lance se Tiver Certeza. A Plataforma Online www.LeiIoeiroPuinco.comm

nao cancela nem anula os lances efetuados uma vez que sao Irrevogaveis, Irretrataveis e significam

compromisso assumido perante esta Licitagdo Publica nos termos da Lei Federal. Todos os lances
efetuados sao de sua inteira responsabilidade e ficardo registrados no sistema com data e horario que
forem lancados, inclusive os lances automaticos (robos). O Arremate é uma Ordem de Pagamento A
Vista. Caso ndo ocorra, o lote sera repassado ao segundo melhor lance ou aos demais, sucessivamente,
até a confirmacdo. O Arrematante inadimplente serd encaminhado a cobranga do valor devido com
acréscimos, multas, restricdo a conta do sistema, impedimento de participar de novas Vendas Publicas,

cobrancas extrajudiciais e judiciais, além de protestos e inscricdes em cadastros de devedores. Leia com

Qengéo todos os termos do Edital de Venda Publica. /

9 - Da Taxa de Comissao da Venda Publica:

O(a) Arrematante/Comprador(a) pagara, no ato do arremate, mais o Valor correspondente a 5,00% (cinco por
cento) sobre o valor total do arremate a titulo de Taxa de Comissao da Venda Publica (art. 24, paragrafo tnico,
do Decreto n° 21.981/1932). Esse valor é excedente ao valor do arremate ofertado do item anterior e compde o

Valor Garantidor Imediato.
10 - Das Adverténcias Gerais:

As datas, os horarios e o local dos leildes sdo comunicados ao(s) devedor(es) e, se for o caso, ao(s) terceiro(s)

fiduciante(s), por correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletronico
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(art. 27, § 2°-A, da Lei n® 9.514/1997), conferindo este Edital ampla publicidade aos interessados e as partes arroladas
no Anexo.

Da Ocupacao: O imdvel é vendido no estado de ocupagdo em que se encontra. Ao Arrematante/Comprador(a), como
sucessor do Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario, é assegurada a reintegracdo na posse, concedida liminarmente
para desocupacgdo no prazo de 60 (sessenta) dias, e a taxa de ocupagdo de 1,00% (um por cento) ao més sobre o
valor do imovel pactuado em contrato, devida pelo fiduciante até a efetiva imissdo na posse (arts. 30 e 37-A da Lei
n° 9.514/1997). Havendo locacdo, observar-se-a o art. 27, § 7°, e o art. 37-B da mesma Lei.

Da Seguranca da Aquisicao: Arrematado o imével, as a¢des judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as
estipulagdes contratuais ou os requisitos procedimentais de cobranga e leildo, excetuada a exigéncia de notificagdo
do devedor e, se for o caso, do terceiro fiduciante, ndo obstam a reintegragdo na posse e serao resolvidas em perdas
e danos (art. 30, paragrafo Unico, da Lei n°® 9.514/1997).

Da Evicgao: Responde pela evicgdo o Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario, na qualidade de alienante, nos termos

dos arts. 447 e seguintes do Cadigo Civil.

11 - Da Transferéncia do(s) Lote(s)/Bem(ns):
O Registro Imobilidrio através da Escritura Publica de Compra e Venda ou de instrumento particular com efeitos de
escritura publica (art. 38 da Lei n°® 9.514/1997), conforme o caso, sera procedido em até 30 (trinta) dias corridos do

fechamento da Venda, sendo as expensas do(a) Arrematante/Comprador(a). Para tanto, podera a propriedade ser

transferida como Definitiva ou Resoluvel conforme a forma de pagamento e o periodo do seu registro imobiliario.
Da mesma forma sera feita, Unica e exclusivamente, para a pessoa do(a) Arrematante/Comprador(a). Fica, ainda,
consignado que quaisquer outros registros como imobiliarios junto a Prefeitura (Inscricdo Municipal), INCRA, contas
(luz, 4gua) e demais serdo incumbéncia do(a) Arrematante/Comprador(a) a contar do dia da arrematacédo e pelo
mesmo  prazo supra. Na hipotese do Adquirente ser o Ocupante/Fiduciante/Devedor(a)/Ex-
Devedor(a)/Representante do imével objeto de compra e venda, serdo de sua responsabilidade as despesas do IPTU,
Condominio, 4gua, luz, Foro e demais taxas incidentes sobre o imdvel. Ainda, o 6nus para desocupagdo do bem sera

todo do(a) Arrematante/Comprador(a).

12 - Dos Procedimentos Finais:

Serd elaborado Auto "Definitivo/Positivo” de Venda Publica contendo para cada Lote/Bem o valor da oferta
vencedora, os valores pagos e ajustados, dados cadastrais do(a)(s) Arrematante(s)/Comprador(es/as), bem como,
demais acontecimentos relevantes. O Auto/Carta de Venda Publica sera assinado, fisica ou digitalmente, pelo

Leiloeiro Publico Oficial e pelo(a) Arrematante/Comprador(a), instruindo a lavratura do instrumento de transferéncia.
13 - Do Comparecimento do(a) Arrematante/Comprador(a):

O(a) Arrematante/Comprador(a) terd o prazo maximo de até 05 (cinco) dias, contados da data do Arremate, para

efetuar o pagamento do restante da parte ndo quitada (quitagdo do Saldo Remanescente da arrematagdo). No

LeiloeiroPublico.com.br @


https://wa.me/554833045004?text=Ol%C3%A1%20Leiloeiro
https://tawk.to/chat/55f9a801e2b9a33c4ecf42df/default
mailto:contato@leiloeiropublico.com.br
https://leiloeiropublico.com.br

LeiloeiroPublico.com.br -

mesmo prazo, incumbe ao(a) Arrematante/Comprador(a) contatar o Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario, pelos
contatos informados no Auto/Carta de Venda Publica, e apresentar a documentacdo necessaria a formalizacao da

compra e venda, sob pena de ser considerado(a) desistente.

14 - Da Nova Aquisicao por Direito de Preferéncia pelo Devedor Fiduciante:

O Devedor Fiduciante e, se for o caso, o terceiro fiduciante podera Exercer o Direito de Preferéncia para Adquirir o
Bem, apos a averbacdo da consolidacdo da propriedade e até a data da realizacdo do 2° Leildo (art. 27, § 2°-B, da Lei
n® 9.514/1997). No entanto, devera atender todos os procedimentos contidos nesse Edital, a citar: cadastro na
Plataforma Online, juntada dos documentos para Habilitacdo e registro de oferta de "Compra por Direito de
Preferéncia" na Tela de Lances ou através de Anotacdo pela Central de Atendimento. Atendidos os requisitos
minimos, pagara imediatamente (a vista) o Valor para Exercicio do Direito de Preferéncia informado na
Notificacao-Fatura encaminhada ao Devedor Fiduciante, correspondente ao Valor da Divida somado as
despesas, aos encargos do imovel e aos tributos pagos para a consolidacao, mais a Taxa de Comissao da Venda
Publica de 5,00% (cinco por cento) calculada sobre o valor do 2° Leilao (Divida somada as despesas e aos
encargos), incumbindo-lhe também os tributos, as custas e os emolumentos da nova aquisicdo. Apods a
comprovagao, expediremos o Termo de Aquisicdo por Exercicio do Direito de Preferéncia firmado com a Fé Publica
do Leiloeiro signatario, que instruird o instrumento de transferéncia a ser outorgado pelo
Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario. Uma vez exercido o Direito de Preferéncia aqui descrito, entdo, a Oferta
Publica de Consolidacdo sera encerrada. Havendo arrematacdo em 1° Leildo, a venda fica condicionada ao néo

exercicio tempestivo desse direito, assegurada ao(a) Arrematante/Comprador(a) a restituicdo dos valores pagos.

15 - San¢oes para o Caso de Inadimplemento:

O ndo pagamento dos valores incidentes sobre a arrematacado, nos prazos descritos nesse Edital Publico configurara
desisténcia por parte do(a) Arrematante/Comprador(a), ficando este obrigado a pagar multa equivalente a 20,00%
(vinte por cento) do valor do registro de arremate, na qual serdo computados os valores recolhidos pelo(a)
Arrematante/Comprador(a) a titulo de Valores Garantidores (Sinal/Caucdo e Taxa da Venda Publica), que serdo

retidos nos casos de: - desisténcia; - ndo cumprimento do prazo para pagamento; - Ndo formalizacdo da venda no

prazo ou na forma estabelecida, por motivos ocasionados pelo(a) Arrematante/Comprador(a); - descumprimento de

quaisquer outras condicdes estabelecidas no presente Edital. Podera a Plataforma Online de Vendas Publicas emitir
titulo de crédito para a cobranca do saldo devido e encaminhar ao Protesto (se for o caso) e promover a Execugdo
prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32. Tais valores devidos figuram como divida liquida e certa, corrigida
monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas e danos. Ao Arrematante/Comprador(a)
inadimplente recairdo restricdes a conta, impedimento de participar de novas Vendas Publicas, cobrancas judiciais

além de Protestos e Inscricbes em Cadastros de Devedores.

16 - Das Disposicoes Finais:
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A Plataforma Online de Vendas Publicas pelo qual esta(do) realizando a(s) Oferta(s) Publica(s) e o seu Leiloeiro Publico
Oficial sdo meros mandatarios do Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario, ndo se responsabilizando pela origem,
procedéncia, validade, evicgao, vicios ocultos, existéncia de impedimentos ou 6nus sobre os Lotes/Bens ora ofertados,
nem tampouco pelo pagamento de impostos/tributos ou outros. A participacao na(s) presente(s) Oferta(s) Publica(s)
implicara concordancia e aceitacdo de todos os termos e condi¢des deste Edital, bem como as demais obrigacoes
legais decorrentes. Os Lotes/Bens do(s) presente(s) Leildo(6es) podem ser modificados a critério do
Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario, mediante Rerratificacdo do Edital publicada na Plataforma Online. Nenhuma
diferenca porventura comprovada nas dimensdes dos imdveis pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo
para compensacdes ou modificagdes no prego ou nas condigdes de pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente
a sua regularizacdo. Os imodveis sdo ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda “ad corpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e serdo vendidos no estado de ocupacdo e
conservacao em que se encontram, ficando a cargo do adquirente a sua desocupacdo, reformas que ocasionem
alteracdes nas quantidades e/ou dimensdes dos comodos, averbacado de areas e/ou regularizacdo, quando for o caso,
arcando o adquirente com as despesas decorrentes. Na hipotese do adquirente ser o ocupante do imovel, sera de
sua responsabilidade o pagamento relativo a IPTU, Condominio, foro e demais taxas incidentes sobre o imével, cujo(s)
vencimento(s) ocorra(m) entre a(s) data(s) da(s) realizagcdo(des) do(s) Leildo(Oes) e a data de registro da escritura
publica e/ou contrato de financiamento em cartério. O adquirente, ndo ocupante do imovel, declara-se ciente e
plenamente informado de que sobre o imdvel, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU) e condominial (por
cotas inadimplidas seja ordinarias ou extraordinarias). Tais débitos gerados até a data da venda sdo de
responsabilidade e serdo arcados pelo Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario. Nao reconhecerd a
Comitente/Vendedor/Credor  Fiducidrio quaisquer reclamagdes de terceiros com quem venha o
Arrematante/Comprador a transacionar o imével objeto da licitacdo. O Comitente/Vendedor/Credor Fiduciario
poderéa adiar, suspender ou revogar o(s) Leildo(6es) antes do encerramento do pregdo, ou anulad-lo(s) se houver
irreqularidade, ressalvada a aceitacdo dos lances que atendam aos valores minimos previstos em lei. Os dados
pessoais constantes deste Edital e coletados na Habilitagdo sdo tratados exclusivamente para as finalidades da Venda
Publica e para o cumprimento de obrigagdes legais (Lei n® 13.709/2018). Para dirimir qualquer questao sobre esse
Leildo Publico fica eleito o foro da Comarca de situacdo do imodvel. O presente instrumento é firmado com ampla
divulgagdo por meio eletronico, na Plataforma Online de Vendas Publicas, e em Jornal Eletronico e/ou Impresso de
Grande Circulagdo (arts. 27, § 10, e 37-C da Lei n° 9.514/1997). Demais informacdes poderdo ser solicitadas pela
Central Nacional de Atendimento: 0800.304.5004 e contato@leiloeiropublico.com.br. Documento eletronico

assinado digitalmente, nos termos da MP n° 2.200-2/2001 e da Lei n® 14.063/2020, em 28/10/2026.
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Anexo
Relacao de Bens e Lotes

Lote Descricao do Bem Lance Minimo

GUARATINGUETA (SP): CASA 131,50 M?

Matricula 3.631 (ORI - Guaratingueta (SP)): Um lote de terreno
compreendido no plano de urbanizacé@o e loteamento denominado Belveder
Clube dos 500, que assim se descreve: Lote nimero treze (13) da Quadra vinte
e um (21), medindo 6,60 m (seis metros e sessenta centimetros) de frente para
a Rua das Magndlias, 10,00 m (dez metros) de frente em curva na confluéncia
da Rua das Magndlias com a Rua das Paineiras, 30,00 m (trinta metros) da
frente aos fundos do lado que confronta com o lote niUmero quatorze (14),
24,75 m (vinte e quatro metros e setenta e cinco centimetros) da frente aos
fundos do lado que confronta com a Rua das Paineiras, e 13,00 m (treze
metros) de largura na linha dos fundos, onde confronta com o lote nimero
doze (12), encerrando a area de 389,20 m% Dados Municipais: Inscricdo

Imobiliaria n°® 08.021.012.00. Av.4/3.631 de 28/08/1981: Restricdes do 1° Leildo em
24/11/2026

R$ 451.600,44

Loteamento. O adquirente tem conhecimento das clausulas que regem o
loteamento, as quais se obriga a cumprir e respeitar. Av.5/3.631 de
1 04/12/1984: Construcio. Sobre o lote 13 da quadra 21 foi construido o prédio
n° 264, com frente para a Rua das Magndlias, esquina com a Rua das Paineiras,
com area construida de 131,50 m3 Av.10/3.631 de 06/11/2024:
2° Leilao em
Consolidacdo da Propriedade referente a totalidade do imoével constante da 04/12/2026
presente matricula em nome da credora fiduciaria Cooperativa de Crédito, R$ 308151,93
Poupanga e Investimento Vanguarda — Sicredi Vanguarda PR/SP/RJ (art. 26 da

Lei n°® 9.514/1997).

Informagées do Comitente/Vendedor: Embargos de Terceiro n® 1000030-

55.2025.8.26.0159 (TJSP), em tramite, referente ao imével.

Informacoes do Laudo de Avaliacdo em 18/10/2021: “Casa residencial
térrea, de padrdo construtivo médio, com 03 quartos, sendo 01 suite, sala,
banheiro social, cozinha, drea de servi¢o, rancho com 02 quartos e banheiro,
quintal e garagem, em condicdo reqular e necessitando de reparos simples. Area
de terreno de 389,20 m? e drea construida de 131,50 m? Regido formada por

imdveis de médio e alto padrdo, com iluminacdo publica, rede de dgua e esgoto,
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rede de telefonia, TV a cabo, internet banda larga, coleta de lixo e linha de

transporte coletivo urbano.”
Regime da Operacao: Art. 27 da Lei n°® 9.514/1997 (operacdes em geral).
Situacao de Ocupacao: Nao verificada.

Em desfavor do(s) Devedor(es), Garantidor(es), Interveniente(s),

Ocupante(s) ou Representante(s): EDILSON R*** L*** CPF: **0.**3.**8-07.

Endereco de Visitacio: GUARATINGUETA (SP): Rua das Magndlias, n® 264,
Belveder Clube dos Quinhentos, Cep: 12523-210.

Condicoes Gerais: a) Bem vendido no estado em que se encontra. b) Lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. ¢) Fotos meramente ilustrativas. d)
Eventuais erros materiais serdo corrigidos mediante Rerratificagdo do Edital
publicada na Plataforma Online.

* O horario previsto no Edital é referencial para que se faca o Apregoamento Virtual de cada lote, passando-se um a um e podendo
ainda anotar registros de lances e disputas (mesmo apds este horario) e até que se tenha a terceira batida do martelo e a
confirmagdo do Leiloeiro nas mensagens e/ou audio da Tela de Lances. Reforcamos que Plataforma Online de Vendas Publicas e
seu Leiloeiro Publico Oficial fazem uso do Apregoamento Virtual dos Lotes/Bens. Em contrapartida, ndo sdo leildes meramente
eletrénicos nem tampouco de cronometragem regressiva ao encerramento de Lotes/Bens. A figura humana do Leiloeiro Publico
é imprescindivel a Licitacdo e baliza todo o processo, do inicio ao fim.
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