P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

N° CPF / CNPJ 56191740930

Proponente / Comprador Romauro Santos

Nome Empreendimento

Formato
|Z|Regular

Dlrregular

Topografia
|Z|Plana

|:| Desnivel Pronunciado

Dimensdes

|:|Aclive
D Declive

Area (em m?):450,00
Fracéo Ideal: 100,000000

Valor Compra Venda R$ 1.045.225,41 Data Venda N° Controle Interno 045
Proprietario / Construtora Ne° Cartério: 3 Matricula: 5.158
Logradouro R PROFESSOR JORGE LEITNER N° 208 Andar Complemento
Bairro BACACHERI Cidade CURITIBA UF PR CEP 82520-680 Latitude -25.414098 |Longitude -49.226880
aracterizacao da Regiao
Regido Infraestrutura Restritivos:
[X|Residencial [ Jindustrial Agua [MEsgoto Sanitario [Energia Elétrica  [X]iluminaggo Publica [Favela [[IRisco Ambiental
DComerciaI DOutro - Descrever Abaixo |Z|Pavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial |Z|Te|efone I:‘Gég Canalizado DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo
DFossa DCistema/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentagéo: Asfalto
Servicos Publicos e Comunitérios Anélise da Regio do Bairro Padréo da Regido:
[wetro ginmtqrac:cial [X|Escola Localizagéo urbano [[Isuburbano [ Jimével Rural [ Favela [atto DMéd?o-aIto [Baixo
- . Valor Iméveis na Regido ~ [_]Crescente  [X]Estavel [[Jpecrescente Xmedio
IZ‘Seguranqa EOnlbus ERede Bancéria . ) . - )
Coleta de Area Urbanizada Mais de 75% [ 125% - 75% [_IMenos de 25% [Imedio-baixo
XLazer Lixo [X]ciinicas/Hospitais| tendencia do Uso do Terreno[_|Comercial [ Jindustrial  [_]Residencial i
IZ‘Aero orto |:|Sho in EPar e Limites do Bai Fatores Valorizantes
p 3 Ipp g q imites do Bairro [vista - Mar CMetro
utro - ) )
|:|Vista DDescrever |:|V|sta - Parque |:|V|sta Permanente
Abaixo |:|Outr0 - Descrever Abaixo

m2 Testada (Frente): 15,00 m

% Fundos 15,00 m

Lado Direito: 30,00 m
Lado Esquerdo: 30,00 m

Tipo de Implantacédo

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

[Ccondominio  Pisolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador DResponséveI Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliado

N° Andares Tipo: |Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades:

N° de Elevadores:

|Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricdo dos Andares Uso do Condominio:

Padréo de Construcdo do Condominio

Catto [meédio-atto [ Imédio

Estado Conservacao
Condominio

[TImédio-baixo [ ]Baixo Cleom  [JRegular
|:|Ruim |:|Em Implantagéo
Infraestrutura do Imével
|:|Playground DGerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
|:|Churrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos |:|Interfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
DSauna I:‘Piscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo DTV Satélite I:‘Jardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagdo Imovel | |dade Aparente Estado Conservagéo Imével Padrao Acabamento Imével
IZ‘Casa DApartamento DGalpéo IZ‘Habitado Anos 12 DBom DReguIar DAIto |Z|Normal
[Jsobrado [Loja Sala [ Ipesabitado Ano Construgao [Jruim [ _]Em Construggo [Baixo [ Jminimo
Comercial
Outro - Descrever
Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

Fachada Pintura Texturizada / Patina / Stucco |Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliado 2

N° Dormitérios 4

Dimensbes

Area Privativa: 391,24 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m2):391,24

N° Vagas Garagem

Cobertas 2 Descobertas 0 Privativas 2

Face Imovel

|:|Su| DNorte DLeste |:|Oeste

m? m? m?
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto

Laudo de Avaliacdo de Imoéveis - Externo (versao: SEPT2016)
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

QUESTOES COMPLEMENTARES Sim

Data da Vistoria: 13/07/2017

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Na&o foi fornecido o IPTU do imdvel.

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Na&o foi fornecido o IPTU do imével.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

MXXXXMXXXXXNX (X O

15) O imé6vel n&o possui suspeitas de contaminagéo?

Dados obtidos da matricula 5.158 do 3° CRI de Curitiba: Casa com &rea total construida de 391,24 m? e area de terreno de 450,00 m2. Avaliagdo realizada pelo método evolutivo. N&o foi possivel realizar vistoria
interna, uma vez que ndo havia ninguém no local no momento da vistoria. Assim sendo, as informacdes contidas neste laudo sdo referentes a observagédo externas do imével. Trata-se de casa residencial
de padrdo médio aparentemente habitada, e para esta tipologia de imével, o mercado apresenta médio volume de ofertas, regular velocidade de vendas e regular liquidez, com tendéncia a manter estes indices.
Assim sendo, considerando a localizag&o do imével, a realidade econémica da regido, a utilizagéo e limitagdes técnicas, o potencial de venda e o tempo de absorcéo pelo mercado, adotamos o valor médio
reduzido em 30% para liquidagéo forgada.

Observacdes Finais

N° Controle Interno: 045

I O | I ™

Critério Utilizado: [_|Area Privativa  [_]Area Total (m?)

IZ‘Terreno

1 [Logradouro R DOUTOR OSWALDO VIEIRA Ne° 25 Andar Complemento |Proximidade do Imével 0.35 km

Bairro BACACHERI |cidade cURITIBA [uF PR | ceP 82520-540 [ Latitude -25.415966 [Longitude -49.220346

Descricédo Terreno plano, meio de quadra, contendo construgdo em alvenaria de aproximadamente

200,00 m?, em zoneamento ZR-3. Fonte de Informacdes Vyp Iméveis

Telefone (41) 99121-3331

Status Ofertado |N° Vagas Garagem 0 |N° Dormitérios 0 |Idade Aparente 30 |Ano Construgéo

|Estado Conservagéo Imével Ruim

Valor Venda / Oferta R$
650.000,00

Area da Edificagéo
(m?) 200,00

Area do Terreno (em

Data Venda / Oferta m?2) 446,00

Valor m? R$ 1.457,40 Padrao Médio Testada (Frente) 0,00

Area Privativa 200 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60

2 [Logradouro R PAULO ILDEFONSO ASSUMPCAO |N° 182 |Andar | complemento |Proximidade do Imével 0.5 km

Bairro BACACHERI |cidade cuRrITIBA [uF PR | ceP 82520-700 | Latitude -25.411733 [Longitude -49.220400

Descrigéao Terreno plano, meio de quadra, medindo 12,00 x 70,00 metros, contendo uma construgéo

y . Fonte de Informagdes Hansel Imdveis
de madeira sem valor comercial, em zoneamento ZR-3.

Telefone (41) 3376-4115

Status Ofertado |N° Vagas Garagem 0 |N° Dormitérios 0 |Idade Aparente 0 |Ano Construgéo

|Estado Conservagéo Imével Otimo

Valor Venda / Oferta R$

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo

920.000,00 Data Venda / Oferta Valor m2 R$ 1.095,24 Padréao Testada (Frente) 12,00 m2) 840,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 0

3 |Logradouro R ESTADOS UNIDOS |N° 571 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével 2 km
Bairro BACACHERI | cidade curITIBA |uFPr | ceP 82510050 | Latituge -25.406890 |Longitude -49.240021

Descricédo Terreno plano, meio de quadra, contendo construgéo sem valor comercial, em zoneamento

ZR-3. Fonte de Informacdes Ribas Iméveis

Telefone (41) 3053-0202

Status Ofertado |N° Vagas Garagem 0 |N° Dormitérios 0 |Idade Aparente 0 |Ano Construgéo

|Estad0 Conservagéo Imével Otimo

Valor Venda / Oferta R$

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo

650.000,00 Data Venda / Oferta Valor m2 R$ 1.511,63 Padréao Testada (Frente) 0,00 m2) 430,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0

4 |Logradouro AV EDGARD STELLFELD |N° 1359 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével 1.2 km
Bairro JARDIM SOCIAL |Cidade CURITIBA |UF PR |CEP 82530-000 |Latitude -25.421530 |L0ngitude -49.229552

Descricédo Terreno plano, meio de quadra, medindo 16,00 x 40,00 metros, contendo construgéo de

230,68 m2 sem valor comercial, em zoneamento ZR-3. Fonte de Informagbes MJC Iméveis Confianca

Telefone (41) 99800-5790

Status Ofertado |N° Vagas Garagem 0 |N° Dormitérios 0 |Idade Aparente 0 |Ano Construgéo

|Estad0 Conservagédo Imével Otimo

Valor Venda / Oferta R$

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo

680.000,00 Data Venda / Oferta Valor m2 R$ 1.062,50 Padréao Testada (Frente) 16,00 m?) 640,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0

5 |Logradouro R BOLIVIA [Ne 75 |Andar | complemento |Proximidade do Imével 1.4 km
Bairro BACACHERI |Cidade CURITIBA |UF PR |CEP 82510-080 |Latitude -25.410951 |L0ngitude -49.236937

Descricédo Terreno plano, meio de quadra, sem benfeitorias, medindo 11,00 metros de frente, em

Zoneamento ZR-1. Fonte de Informacdes Ribas Iméveis

Telefone (41) 3053-0202

Status Ofertado |N° Vagas Garagem 0 |N° Dormitérios 0 |Idade Aparente 0 |Ano Construgéo

|Estado Conservagédo Imével Otimo

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Oferta

Valor m2 R$ 1.030,30

Padrao

Testada (Frente) 11,00

Area do Terreno (em

Area da Edificagéo

680.000,00 m?2) 660,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno: 045

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 60) 30,00 50| Reparos Simples e Importantes 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
2 0 0,00 ] Novo 0,00 0,0000) 0,00 0,0000]
3 0 0,00] ] Novo 0,00 0,0000 0,00 0,0000]
4 0 0,00] ] Novo 0,00 0,0000) 0,00] 0,0000]
5 0 0,00 ] Novo 0,00 0,0000] 0,00] 0,0000
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indices-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 650.000,00 200,00 1.741,89 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,0] 0,00
2 920.000,00 0,00 1.741,89 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,0] 0,00
3 650.000,00] 0,00 1.741,89 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,0] 0,00
4 680.000,00] 0,00 1.741,89 0,000 0,0000] 0,00 0,00 0,0] 0,00
5 680.000,00 0,00 1.741,89 0,000 0,0000] 0,00] 0,00 0,0 0,00]
Homogeneizacdo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais Homtgg:/nrsgagao
JAmostra 1 446,00 1.457,40] 1.080,41
JAmostra 2 840,00] 1.095,24] 1.039,32
JAmostra 3 430,00 1.511,63] 1.297,16
JAmostra 4 640,00 1.062,50] 999,29
JAmostra 5 660,00 1.030,30] 1.008,77
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS | 1.084,99
Valor Minimo 759,49
Saneamento das Amostras (+/-30%) Valor Maximo | 1.410,49)
Determinacdo Valor Terreno
Zona | Area (em m?) | Unit. | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacéo (R$/m?) | Valor (R$)
3 | 450,000 1.084,44| 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1.084,44]  488.000,00)
Determinacédo Valor Construcdo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente | % Vida | Conservacéo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
60| 12,00] 20| Regular 0,00] 0,0000] 0,00[ 0,0000)
Area Privativa | CUB (R$/m?) indices-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
391,24| 2.090,27] 0,000] 0,0000 [ 1.794,30] 702.000,00)
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Adotado
488.000,00 702.000,00 1,0000 1.190.000,00

Célculo Valor Avaliagédo

Area do Terreno (m2): 450,00 Valor m2: R$ 1.084,44 Valor Terreno: R$ 488.000,00

Area da Edificagdo (m2): 391,24
Valor de Liquidez: R$ 833.000,00

Valor m2: R$ 1.794,30 Valor Edificagdo: R$ 702.000,00

Valor Imével: R$ 1.190.000,00

R$ 1.190.000,00

Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado:

Avaliagdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno

R$ 488.000,00

Valor por extenso:

. quatrocentos e oitenta e oito mil reais

Valor Edificacdo

R$ 702.000,00

Valor por extenso:

setecentos e dois mil reais

Valor do(s) '
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) '
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

Quantidade Unidades
Autdnomas

5.158 0
R$ 1.190.000,00

N° da Matricula Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor

Indefinido 391,24 R$ 1.190.000,00

Valor Imével

Valor por extenso: um milhdo e cento e noventa mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA

Nome da Empresa ENGENHARIA VALORY ROCA JUNIOR

CREA / CAU SP-78196/D

Local e Data
Curitiba / PR
17/07/2017

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢ao do local do imdvel
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Institui¢do Financeira solicitante deste laudo".

ace area Q a 0
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 045

Documentagédo Fotogréfica

Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua Representacao Identificacdo Numérica

Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 13/07/2017 Data Foto 13/07/2017 Data Foto 13/07/2017
/

Representacéo Fachada Representacdo Fachada Representacdo Fachada
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 13/07/2017 Data Foto 13/07/2017 Data Foto 13/07/2017

Representacéo Fachada Representacao Fachada
Descrigéo Descrigéo
Data Foto 13/07/2017 Data Foto 13/07/2017
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N° Controle Interno: 045

Laudo de avaliacao de iméveis
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P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

N° CPF / CNPJ 56191740930

Proponente / Comprador Romauro Santos

Nome Empreendimento

Formato
|Z|Regular

Dlrregular

Topografia
|Z|Plana

|:| Desnivel Pronunciado

Dimensdes

|:|Aclive
D Declive

Area (em m?):450,00

Fragéo Ideal:

Valor Compra Venda R$ 1.037.618,70 Data Venda N° Controle Interno 067
Proprietario / Construtora Ne° Cartério: 3 Matricula: 5.158
Logradouro R PROFESSOR JORGE LEITNER N° 208 Andar Complemento
Bairro BACACHERI Cidade CURITIBA UF PR CEP 82520-680 Latitude -25.414098 |Longitude -49.226880
aracterizacao da Regiao
Regido Infraestrutura Restritivos:
[Xresidencial [ Jindustrial PAgua [Esgoto sanitario [MEnergia Elétrica  [Xiluminagao Pablica [Favela [IRisco Ambiental
DComerciaI DOutro - Descrever Abaixo |Z|Pavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial |Z|Te|efone I:‘Gég Canalizado DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo
|Z|Fossa DCistema/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentacgdo: Asfalto
Servicos Publicos e Comunitérios Anélise da Regio do Bairro Padréo da Regido:
[wetro ginmtqrac:cial [X|Escola Localizagéo urbano [[Isuburbano [ Jimével Rural [ Favela XAt DMéd?o-aIto [Baixo
- . Valor Iméveis na Regido ~ [_]Crescente  [X]Estavel [[Jpecrescente [medio
IZ‘Seguranqa EOnlbus ERede Bancéria . ) . - )
Coleta de Area Urbanizada Mais de 75% [ 125% - 75% [_IMenos de 25% [Imedio-baixo
XLazer Lixo [X]ciinicas/Hospitais| tendencia do Uso do Terreno[_|Comercial [ Jindustrial  [_]Residencial i
I:‘Aero orto IZ‘Sho in EPar e Limites do Bai Fatores Valorizantes
p 3 Ipp g q imites do Bairro [vista - Mar CMetro
utro - ) )
|Z|Vista DDescrever |:|V|sta - Parque |:|V|sta Permanente
Abaixo |:|Outr0 - Descrever Abaixo

m2 Testada (Frente): 15,00 m

% Fundos 15,00 m

Lado Direito: 30,00 m
Lado Esquerdo: 30,00 m

Tipo de Implantacédo

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

[Ccondominio  Pisolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador DResponséveI Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliado

N° Andares Tipo: |Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades:

N° de Elevadores:

|Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricdo dos Andares Uso do Condominio:

Padréo de Construcdo do Condominio

Catto [meédio-atto [ Imédio

Estado Conservacao
Condominio

[TImédio-baixo [ ]Baixo Xsom  [JRegular
|:|Ruim |:|Em Implantagéo
Infraestrutura do Imével
|:|Playground DGerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
|:|Churrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos |:|Interfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
DSauna I:‘Piscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo DTV Satélite I:‘Jardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagdo Imovel | |dade Aparente Estado Conservagéo Imével Padrao Acabamento Imével
IZ‘Casa DApartamento DGalpéo I:‘Habitado Anos 10 EBom DReguIar IZ‘AIto DNormaI
[Jsobrado [Loja Sala [M]pesabitado Ano Construgao [Jruim [ _]Em Construggo [Baixo [ Jminimo
Comercial
Outro - Descrever
Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

Fachada Pintura |Esquadrias Madeira

N° Andares do Imével Avaliado 3

N° Dormitérios 0

Dimensbes

Area Privativa: 391,24 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m2):391,24

N° Vagas Garagem

Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1

Face Imovel

|:|Su| DNorte DLeste |:|Oeste

m? m? m?
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto

Laudo de Avaliacdo de Imoéveis - Externo (versao: SEPT2016)
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno: 067

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

QUESTOES COMPLEMENTARES Sim N&o

Data da Vistoria: 19/07/2017

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Na&o foi fornecido o IPTU.

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

N&o foi fornecido o IPTU.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

N&o foi possivel verificar, vistoria externa.

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
Néo foi possivel verificar, vistoria externa.

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

N&o foi possivel verificar, vistoria externa.

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O im6vel ndo possui suspeitas de contaminag&o?

XX OXXXXX O OXX OX O
00O XOOOOoo X XOO X0 X

Observacgdes Finais

Para avaliagéo foi facultado somente a matricula. Por se tratar de uma vistoria externa, foi considerados as areas da mesma. N&o foi possivel verificar as divisas internas.

Amostras: Critério Utilizado: [_|Area Privativa  []Area Total (m2) [ |Terreno

1 :ol_gr’jgz;m R DOUTOR ALARICO VIEIRA DE N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro BACACHERI |cidade cURITIBA [uF PR |ceP 82520-760 [ Latitude -25.406438 [Longitude -49.223073
Descrigdo Terreno |Fonte de Informagdes Ocasido |Te|efone (41) 98828-6090
Status Ofertado N° Vagas Garagem N° Dormitérios |Idade Aparente 0 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imavel
gg&é%ﬁgga/ Oferta R$ g?;?t;/;%?g?//mﬂ Valor m2 Padréao Testada (Frente) 20,00 :1?)3223’3—;”%0 (em Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

2 |Logradouro R VEREADOR AUGUSTO STABEN _ |N° SIN |Andar |complemento [Proximidade do Imével km
Bairro BACACHERI |cidade cURITIBA [uF PR |ceP 82515-240 [ Latitude -25.398198 [Longitude -49.230063
Descricao casa |F0nte de Informacdes IMOBILIARIA SILLOS |Te|efone (41) 3114-7888
Status Ofertado |N° Vagas Garagem 5 |N° Dormitérios 3 |Idade Aparente 5 |Ano Construgéo |Estad0 Conservagéo Imével Bom
;_lzlgé‘\ég;%%/ Oferta RS 8?;1;/612787//2017 Valor m2 R$ 4.332,96 Padréo Alto Testada (Frente) 18,00 22?3;3;;”“0 (em »(An;ezz)asté%;gificagéo
Area Privativa 300 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

3 bﬁ;gﬁ;fCiEgGENHElRo JAYME N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro ATUBA |cidade cURITIBA UF PR | ceP 82630-307 [ Latitude -25.383775 [Longitude -49.200611
Descricdo Casa |F0nte de Informacdes Casagrande Iméveis |Te|efone (41) 3023-9292
Status Ofertado |N° Vagas Garagem 4 |N° Dormitérios 4 |Idade Aparente 5 |Ano Construgéo |Estad0 Conservagéo Imével Bom
;/gg%o\ifgga / OfertaR$ 3?:;:?.27;7//2017 Valor m2 R$ 3.434,78 Padréo Alto Testada (Frente) 10,00 gr:)eazgg’ggrreno (em »(An;%azdszlci]gificagéo
Area Privativa 230 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70

4 |Logradouro R JOAO ANGELY [Ne siN |Andar | complemento |[Proximidade do Imével km
Bairro BACACHERI |cidade cURITIBA [UF PR | cEP 82520-820 [ Latitude -25.414892 [Longitude -49.220697
Descricdo CASA |Fonte de Informacdes Imobiliaria Tha - PRO |Te|efone (41) 3322-0203
Status Ofertado |N° Vagas Garagem 7 |N° Dormitérios 5 |Idade Aparente 5 |Ano Construgédo |Estado Conservagéo Imével Bom
\1/_‘3\1'8;_\(?38%%/ Oferta R$ g?;i:i%?;;lzon Valor m? R$ 3.325,00 Padréo Alto Testada (Frente) 12,00 /rknr;)aas;j;(;l'grreno (em (Ar;i:igcé%v%gificagéo
Area Privativa 360 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 70

5 IKAOSBEE(;%LISrEEED\/AESREADOR EDWARD DE N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro BACACHERI |Cidade CURITIBA UF PR |CEP 82520-810 |Latitude -25.415051 |L0ngitude -49.229032
Descricdo Casa |Fonte de Informagées PRIME SOHO IMOVEIs |Te|efone (41) 99571-2420
Status Ofertado N° Vagas Garagem 5 N° Dormitérios 4 |Idade Aparente 5 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imdvel Bom
\l/ézlzg'ggg%%/ Oferta R$ g?;?t;/elg(/j(;/IZOU Valor m? R$ 3.471,94 Padréo Alto Testada (Frente) 15,00 rAnrzt)aiggyggrreno (em (Anl;e:)a?’cézggifica@éo
Area Privativa 360 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
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Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 70| 0,00 0Of 0,00 0,0000 0,00 0,0000]
2 70| 5,00 7| 0,00 0,9650 20,00 0,9700]
3 70| 5,00 7] 0,00 0,9650 20,00 0,9700
4 70| 5,00 7| 0,00 0,9650 20,00 0,9700
5 70| 5,00] 7] 0,00 0,9650 20,00 0,9700
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indices-Padréo Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 550.000,00] 1.936,45| 1,200 0,0000] 0,00 0,00 0,9 495.000,00]
2 1.299.889,00 300,00 1.936,45] 1,200 0,9700] 2.254,03] 676.208,34] 0,9 561.321,59
3 790.000,00 230,00 1.936,45] 1,200 0,9700] 2.254,03] 518.426,39 0,9 244.416,25]
4 1.197.000,00] 360,00 1.936,45] 1,200 0,9700] 2.254,03] 811.450,01 0,9 346.994,99
5 1.249.900,00] 360,00 1.936,45] 1,200 0,9700] 2.254,03] 811.450,01] 0,9 394.604,99
Homogeneizacdo
o - Homogeneizacao
2"
Amostra Area (m?) Dados Iniciais (1) ) ®3) 4) (R$/m?)
JAmostra 1 550,00 900,00 0.9 0.93 0.96) 1 723,17
JAmostra 2 480,00 1.169,42] 0.9 0.96) 0.94] 0.9 854,78
JAmostra 3 230,00 1.062,68] 0.9 1.11 0.88] 0.9 840,80
JAmostra 4 373,00 930,28 0.9 1.06] 1.02} 1 905,24
JAmostra 5 400,00 986,51 0.9 1 0.94] 1 834,59
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 831,72
(1) - Fator Esquina, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Profundidade, (4) - Fator Localizagdo \Valor Minimo | 582,20
Saneamento das Amostras (+/-30%) -
\Valor Maximo | 1.081,23]
Determinacdo Valor Terreno
Zona | Area (em m?) Unit. | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacéo (R$/m?) | Valor (R$)
1| 450,000 831,72 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 831,72 831,00)
Determinacédo Valor Construcdo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente | % Vida | Conservacéo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
70| 10,00] 14] Regular | 0,00] 0,8970] 20,00] 0,917
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indices-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
391,24| 1.607,48| 1,200] 0,9176 [ 1.770,02| 1.770,00
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Adotado
831,00 1.770,00 1,0000 2.601,00
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m2): 450,00 Valor m2: R$ 831,00 Valor Terreno: R$ 373.950,00
Area da Edificagdo (m?): 391,24 Valor m2 R$ 1.770,00 Valor Edificacdo: R$ 692.494,80
Valor de Liquidez: R$ 726.200,00 Valor Imével: R$ 1.066.444,80
Valor Final da Avaliacdo conforme o Mercado: R$ 1.066.000,00
Avaliagdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 373.950,00 Valor por extenso: trezentos e setenta e trés mil e novecentos e cinquenta reais
Valor Edificacdo R$ 692.494,80 Valor por extenso: seiscentos e noventa e dois mil e quatrocentos e noventa e quatro reais e oitenta centavos
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) i
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quantld%de Unidades Tipo Unidade Autdnoma Descrigéo Area (m?) Valor
Autbnomas
5.158 0 Indefinido
Valor Imével R$ 1.066.000,00 Valor por extenso: um milhdo e sessenta e seis mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
Nome da Empresa UON Nome do Avaliador CLAUDIO HIDEKI OKADA CREA / CAU 1969854

Local e Data A 3 [
SAO PAULO Va a “~
20/07/2017 :

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacé@o em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre 0 Banco Santander e o responsével pela elaboracéo deste laudo e

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagao, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Documentacgao Fotogréfica

Fotos imével

o

Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua Representacdo Fachada
Descrigdo Descrigéo Descricéo
Data Foto 19/07/2017 Data Foto 19/07/2017 Data Foto 19/07/2017

Representacéo Fachada Representacdo Fachada Representacdo Fachada
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 19/07/2017 Data Foto 19/07/2017 Data Foto 19/07/2017

Fotos da Amostra 1

Fotos da Amostra 2

Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa

-'.'-""' N | I
:H_lufi:'rl:-fessu-r L orpe

“"’:l‘ fﬂﬂm‘izuﬂ EF-:.uEhm "-"-"

.-...h_

Representacao: Mapa

Laudo de Avaliacdo de Imoéveis - Externo (versao: SEPT2016) Pagina 4 /4





