P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutudrio Valdecir Matias  |N° CPF / CNPJ 66688485915 Nome Empreendimento Condominio Residencial Cupuagu
Valor Compra Venda R$ 140.000,00 Data Venda N° Controle Interno 38.518
Proprietario / Construtora Ne° Cartério: 0 Matricula: 38.518
Logradouro TV CUPUACU N° 80 Andar Complemento CS A
Bairro EUCALIPTOS Cidade FAZENDA RIO GRANDE UF PR CEP 83820-250 Latitude -25.639145 |Longitude -49.303170
aracterizacao da Regiao
Regido Infraestrutura Restritivos:
[X]Residencial Unifamiliar [Icomercial Agua [MEsgoto Sanitario [Energia Elétrica  [X]iluminaggo Publica [Favela [[IRisco Ambiental
I:‘Residencial Multifamiliar Dlndustrial XPavimentagio  [X]Esgoto Pluvial M Tetefone [Jeas canalizado DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo
[Joutro - Descrever Abaixo [IFossa [Jcistema/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentacgdo: Asfalto
Servicos Publicos e Comunitérios Anélise da Regido do Bairro Padrédo da Regido:
[wetro ginmtqrac:cial [X]escola Localizag&o [Purbano [Isuburbano [ Jimével Rural [ Favela [ato |:|Médio-alto [Baixo
- . Valor Iméveis na Regido ~ [_]Crescente  [MEstavel [Cpecrescente X]medio
IZ‘Seguranqa EOnlbus IZ‘Rede Bancaria p . ) - .
Coleta de Area Urbanizada [Pmais de 75% [ ]25% - 75% [ IMenos de 25% [Imédio-baixo
XLazer Lixo [X]ctinicas/Hospitais| tendencia do Uso do Terreno[_|Comercial [ Jindustrial  [_|Residencial )
DA ; IZ‘Sh : IZ‘P L . Fatores Valorizantes
Oe:opor 0 opping arque Limites do Bairro Dvista - Mar DMetrﬁ
utro -
|:|Descrever |:|Vista - Parque |:|Vista Permanente
Abaixo |:|Outro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
|Z|Plana i DAC“V_e |:|Regular Area (em m?):109,76 m2 Testada (Frente):0,00 m Lado Direito: m
I:‘Desnivel Pronunciado DDecIlve |Z|Irregular - -_— —_—
Fracéo Ideal: 100,000000 % Fundos m Lado Esquerdo: m
Tipo de Implantacédo ) . o
o Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:
|Z|Condom|n|o Dlsolado

Tipo do Acompanhante

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

|:|Corretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra |:|Zelador DOutro-DescreverAbaixo

Condominio / Imével Avaliado

N° Andares Tipo: |Unidades Por Andar: N° Total de Unidades: N° de Elevadores: |Valor Condominio: DPor Més DPor Ano
Descricdo dos Andares Uso do Condominio: Residencial Padréo de Construcdo do Condominio Estado Conservacao
Catto [meédio-atto [ Imédio Condominio

[medio-baixo [ ]Baixo MBom  [JrRegular

|:|Ruim |:|Em Implantagéo

Infraestrutura do Imével

|:|Playground DGerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
|:|Churrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos |:|Interfone |:|Quadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
DSauna I:‘Piscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo DTV Satélite I:‘Jardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagdo Imovel | |dade Aparente Estado Conservagéo Imével Padrao Acabamento Imével
IZ‘Casa DApartamento DGalpéo I:‘Habitado Anos 3 EBom DReguIar DAIto |Z|Normal
[Jsobrado [Loja Sala [M]pesabitado Ano Construgao [Jruim [ _]Em Construggo [Baixo [ Jminimo
Comercial
. Deposito

I:‘Vaga Autbnoma I:‘Aut()nomo I:‘Loft

Outro - Descrever

Abaixo
Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria N° Banheiros: 1
Fachada Pintura Texturizada / Patina / Stucco Esquadrias Aluminio N° Andares do Imével Avaliado 1 N° Dormitérios 1
Dimensdes N° Vagas Cobertas Face Imével
Area Privativa: 53,71 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?):53,71 Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1 DSUI I:‘Norte DLeste DOeste
m? m? m2
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m?
Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno: 38.518

Manifestacdes sobre a garantia

sim Nzo

QUESTOES COMPLEMENTARES

Data da Vistoria: 05/02/2018

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

IPTU n&o fornecido.

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

IPTU n&o fornecido.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imdvel esta inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos pulblicos?
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?
14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O imé6vel n&o possui suspeitas de contaminagéo?

Observacdes Finais

N° 85 Andar

1 |[Logradouro R MANACA

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?

Dados obtidos da matricula 38.518 do 1° CRI de Fazenda Rio Grande: casa com area construida de 53,71 m2, area de terreno exclusivo de 109,76 m? e fracdo ideal de 43,904%. Avaliacéo realizada pelo método
comparativo. Conforme matricula / IPTU / local o endereco do imdvel é Travessa Cupuagu n° 80. N&o foi possivel realizar vistoria interna, uma vez que nao havia ninguém no local no momento da vistoria. Assim
sendo, as informagdes contidas neste laudo s&o referentes a observagao externas do imével. Trata-se de casa residencial de padrédo médio-baixo aparentemente desabitada, e para esta tipologia de imével, o
mercado apresenta médio volume de ofertas, regular velocidade de vendas e regular liquidez, com tendéncia a manter estes indices. Assim sendo, considerando a localizagéo do imével, a realidade econdmica da
regido, a utilizacdo e limitagdes técnicas, o potencial de venda e o tempo de absorgao pelo mercado, adotamos o valor médio reduzido em 13,13% para liquidagéo forcada.

MXXXXMXXXXXNX (X O
I O | I ™

Critério Utilizado: IZ‘Area Privativa

I:‘Terreno

[JArea Total (m?)

Complemento

|Proximidade do Imével 0.75 km

Bairro EUCALIPTOS |Cidade FAZENDA RIO GRANDE |UF PR

|ceP 83820-261

[ Latitude -25.636580

[Longitude -49.298535

Descricdo Casa contendo: garagem, sala de estar/jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha e area
de servigo.

Fonte de Informacdes RA Almeida Iméveis

Telefone (41) 3121-1030

Status Ofertado N° Vagas Cobertas 1 |N° Dormitérios 3 |N° Banheiros 1

|Idade Aparente 3

|Ano Construgéo 0

|Estado Conservagéo Imével Bom

Data Venda /
Oferta 05/02/2018

Valor Venda / Oferta R$

2
220.000,00 Valor m? R$ 3.384,62

Padrao Médio-baixo

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 65,00

Area do Terreno (em
m2) 0,00

Area Privativa 65

Area Comum (m?)

| Vida Util (em anos,) 60

2 |Logradouro AV BRASIL

[N° 125

|Andar

|Comp|emento

|Proximidade do Imével 1 km

Bairro EUCALIPTOS

|Cidade FAZENDA RIO GRANDE

[uF PR

|ceP 83820262

[ Latitude -25 658444

[Longitude -49 308387

Descricdo Casa contendo: garagem, sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area

: Fonte de Informacdes Corteze Iméveis
de servico.

Telefone (41) 3608-1010

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 1 |N° Dormitérios 3

|N° Banheiros 1

|Idade Aparente 3

|Ano Construgéo 0

|Estado Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
180.000,00

Data Venda /

2
Oferta 05/02/2018 Valor m?R$ 3.214,29

Padrao Médio-baixo

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 56,00

Area Privativa 56

Area Comum (m2) 0

| vida Util (em anos,) 60

3 |Logradouro R DAS ALELUIAS

[Ne siN

|Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével 2.2 km

Bairro EUCALIPTOS

|Cidade FAZENDA RIO GRANDE

|uFPr

|ceP 83820774

[ Latitude -25.641875

[Longitude -49.286377

Descricdo Casa contendo: garagem, sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area

: Fonte de Informacdes Pedroso Iméveis
de servico.

Telefone (41) 3627-2280

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 1 |N° Dormitérios 2

|N° Banheiros 1

|Idade Aparente 0

|Ano Construcéo 0

|Estad0 Conservagéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
145.000,00

Data Venda /

2
Oferta 05/02/2018 Valor m#R$ 2.900,00

Padrao Médio-baixo

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m?) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 50,00

Area Privativa 50

Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R CHORAO

[N° 228

|Andar

|Comp|emento

|Pr0ximidade do Imével 1.6 km

Bairro EUCALIPTOS

|Cidade FAZENDA RIO GRANDE

|uFPr

|CEP 83820-704

| Latitude -25.635484

|Longitude-49.291123

de servigo.

Descricdo Casa contendo: garagem, sala de estar/jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area

Fonte de Informacdes Ziliotto Corretor de Iméveis

Telefone (41) 36048-1001

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 1 |N° Dormitérios 3

|N° Banheiros 2

|Idade Aparente 0

|Ano Construcéo 0

|Estad0 Conservacéo Imével Bom

Valor Venda / Oferta R$
195.000,00

Data Venda /

2
Oferta 05/02/2018 Valor m*R$ 3.362,07

Padrao Médio-baixo

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em
m2) 0,00

Area da Edificagéo
(m?) 58,00

Area Privativa 58

Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R GUATAMBU [Ne o7 |Andar | complemento

|Proximidade do Imével 1.7 km

Bairro EUCALIPTOS |Cidade FAZENDA RIO GRANDE |UF PR |CEP 83820-744

| Latitude -25.637855

[Longitude -49.290725

Descricdo Casa contendo: garagem, sala de estar/jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha e area Fonte de Informagdes Imobiliéria Bela Vida

Telefone (41) 3627-6193

de servigo.

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas 1 |N° Dormitérios 3

|N° Banheiros 1

|Idade Aparente 0

|Ano Construcédo 0

|Estado Conservacéo Imdvel Bom

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ~ - . Area do Terreno (em Area da Edificagéo
175.000,00 Oferta 05/02/2018 Valor m? R$ 3.070,18 Padréo Médio-baixo Testada (Frente) 0,00 m2) 0,00 (m?) 57,00
Area Privativa 57 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 38.518

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) R9) (R$/m?) (1) @) 3) (F%:B/mz) G

JAmostra 1 65,00 220.000,00) 3.384,62) 0,9000] 1,0200 1,0000 3.071,40
IAmostra 2 56,00 180.000,00) 3.214,29 0,9000] 1,0100 1,0000 2.862,99
JAmostra 3 50,00 145.000,00) 2.900,00] 0,9000] 0,9900 0,9800 2.485,60
JAmostra 4 58,00 195.000,00} 3.362,07| 0,9000] 1,0100 0,9800 2.920,92]
JAmostra 5 57,00 175.000,00) 3.070,18 0,9000] 1,0100 0,9800 2.661,54]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.792,78
(1) - Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservacéo \Valor Minimo | 1.960,34]

- 0,
Saneamento das Amostras (+/-30%) Nalor Maximo 3.640,64
Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 53,71 Valor m2 R$ 2.792,78 Valor Edificagdo: R$ 150.000,00

Valor de Liquidez: R$ 130.000,00 Valor Imével: R$ 150.000,00
Valor Final da Avaliagéo conforme o Mercado: R$ 150.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagdo R$ 150.000,00 Valor por extenso: cento e cinquenta mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula QuantldaAde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descricédo Area (m?) Valor
Autbnomas
0 Indefinido 53,71 R$ 150.000,00
Valor Imével R$ 150.000,00 Valor por extenso: cento e cinquenta mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:

Nome da Empresa ENGENHARIA VALORY Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA

ROCA JUNIOR
Local e Data f"‘/ﬁl

Curitiba ,7

07/02/2018 / (

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢éo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

CREA / CAU SP-78196/D

AUDO DE AVAILIACAQ CONFEIDENCIA D QR RITO: este documento fornece informagées pré-estabelecid

ace drea 0] d 0
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis

Documentagé&o Fotografica

N° Controle Interno: 38.518

Representagao Vista da Rua Representagéo Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo

Data Foto 05/02/2018 Data Foto 05/02/2018

Representacéo Fachada Representacdo Fachada
Descrigcéo Descrigéo
Data Foto 05/02/2018 Data Foto 05/02/2018

Representacédo Identificagdo Numérica
Descrigao
Data Foto 05/02/2018

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: NOV2017)

Representagdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 05/02/2018

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 05/02/2018
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 38.518

Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto 05/02/2018

Fotos da Amostra 2

-
-

Bl
pEL

Representacdo Fachada
Descrigédo
Data Foto 05/02/2018

Fotos da Amostra 3

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto 05/02/2018

Fotos da Amostra 4

Representacédo Fachada
Descrigéo
Data Foto 05/02/2018

Fotos da Amostra 5

Descrigéo
Data Foto 05/02/2018
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno: 38.518

Imagem - Mapa

Representacdo: Mapa
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