P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

Morais

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuério Everton Luis de

N° CPF / CNPJ 46136800004

Nome Empreendimento Condominio Residencial Maria Joaquina

Valor Compra Venda R$ 305.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 42.874

Proprietario / Construtora

Ne° Cartoério: 2

Matricula: 42.874

Logradouro R MARIA JOAQUINA CORREA

N° 130

Andar

Complemento CS 2

Bairro BARRA

ara e acao aa
Regido
I:‘Residencial Unifamiliar
DResidenciaI Multifamiliar
|Z|Outro - Descrever Abaixo
Residencial/Comercial

DComercial

Dlndustrial

Cidade BALNEARIO CAMBORIU

Infraestrutura
PAgua [CJEesgoto sanitario
|Z|Pavimentat;€\0 |Z|Esgoto Pluvial

IZ‘Fossa DCisterna!Pogo Artesiano
Tipo Pavimentacdo: Paralelepipedo

UF SC

CEP 88332-200

Iz‘lluminagéo Publica
DGés Canalizado

|Z|Energia Elétrica
|Z|Telefone

Latitude -27.008998 |Longitude -48.600109

Restritivos:
DFaveIa DRisco Ambiental
DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

Servigos Plblicos e Comunitarios

Topografia
IZ‘PIana

|:| Desnivel Pronunciado

DAcIive
D Declive

A Centro

|:|Metr0 Comercial |Z|Esco|a
|Z|Seguranr;a |Z|Onibus |:|Rede Bancéria
|:|Lazer Eﬁiloem de |Z|CI|’nicas/Hospitais
DAeroporto DShopping DParque

Outro -
|:| Descrever

Abaixo

Formato

B‘Regular
Dlrregular

Anélise da Regido do Bairro
Localizagéo EUrbano
Valor Iméveis na RegiéoDCresceme
Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

Limites do Bairro

Dimensdes
Area (em m?):187,50
Fracéo Ideal: 100,000000

DSuburbano I:‘Im()vel Rural
|Z|Estével
[MMmais de 75% [ ]25%-75% [_]Menos de 25%
Dlndustrial

DFaveIa

DDecrescente

DResidenciaI

mz2 Testada (Frente): 4,50

Fundos0,00

m

%

Padrédo da Regido:
[Jato [ médio-alto
BPmedio

[“Imédio-baixo

DBaixo

Fatores Valorizantes

|:|Vista - Mar |:|Metr6

|:|Vista - Parque |:|Vista Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

Lado Direito: 0,00
Lado Esquerdo:0,00

Tipo de Implantacéo
|Z|Condom|’nio I:‘Isolado

Nome Acompanhante Vistoria:

Contato Telefénico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora

Condom / Imével Avaliado

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

DZeIador

DOutro - Descrever Abaixo

N° Andares Tipo:

|Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades:

N° de Elevadores: |Valor Condominio:

[JPor Ano

DPor Més

Descricdo dos Andares

Uso Condominio: Residencial

Padrédo de Construgdo do Condominio

aio [médio-ato  [Jmédio

Estado Conservacao
Condominio

["Imédio-baixo [ ]Baixo [lsom  [JRegular
|:|Ruim |:|Em Implantagéo

Infraestrutura do Imével
|:|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
Dchurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagé&o Imével Idade Aparente Estado Conservagao Imével Padrdo Acabamento Imével

Casa DApartamemo DGalpéo DHabitado Anos 7 DBom |:|Regular |:|Alto |Z|Normal
|:|Sobrado |:|Loja D?:zlriercial DDesabitado Ano Construcdo DRuim |:|Em Construgéo |:|Bai><o |:|Minimo

A Deposito

|:|Vaga Autdnoma DAuténomo |:|Loft

Outro -

Descrever Casa Geminada

Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

N° Banheiros: 0

Fachada Reboco/Pintura

|Esquadrias Vidro Temperado

N° Andares do Imével Avaliado 1

N° Dormitérios 0

Dimensbes

Area Privativa: 75,76

Area Comum (m?):0,83

Area Total (m2): 76,59

N° Vagas Cobertas

Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1

Face Imovel

|:|Su| DNorte |Z|Leste |:|Oeste

m2 m? m?
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizag&o, conservagéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Msim [ IN&o

Data da Vistoria: 27/08/2018

Na&o foi enviado o IPTU

N&o foi enviado o IPTU

Observacdes Finais

Amostras:

Logradouro RUA NAO INFORMADA

QUESTOES COMPLEMENTARES

N&o tivemos acesso ao interior do imével.

4) O imével possui vaga de garagem?
5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

N&o tivemos acesso ao interior do imével.
7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
N&o tivemos acesso ao interior do imével.
8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?
9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?
11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?
12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?
N&o tivemos acesso ao interior do imével.

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O im6vel n&do possui suspeitas de contaminagéo?

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

N° Controle Interno: 42.874

N&o tivemos acesso ao interior do imével. Existe a possibilidade de instalacéo da rede de esgoto na regiéo, porém sem previsdo. O sistema atual é fossaffiltro/pluvial, sistema aceito pela prefeitura.

MK OMXXXX O OXX O O O
00 XOOOoD X MO0 X X X

Critério Utilizado: I:‘Area Privativa

[P Area Total (m?)

I:‘Terreno

Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro BARRA

|Cidade BALNEARIO CAMBORIU

|uF sc

| ceP 88332-000

[ Latitude 0

|Longitude 0

Descrigéo sala de estar/jantar, 2 suites, lavabo, cozinha, &rea de servigo

|F0nte de Informacdes LGSP Iméveis

| Telefone (47) 99262-7661

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas

|N° Dormitérios 2

|N° Banheiros 2

|Idade Aparente 1

|Ano Construcao

|Estado Conservagéo Imével

Valor Venda / Oferta R$

Area da Edificagéo

450.000,00 Data Venda / Oferta Valor m2 Padréao Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) (m?) 96,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0

2 |Logradouro R ADELI S. GOMES |N°O |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro BARRA | cidade BALNEARIO CAMBORIU |uF sc | ceP 88332-000 [ Latitude 0 [Longitude 0

Descricéo sala de estar/jantar, 3 dorm (1 suite), banheiro social, cozinha, area de servico

|Fonte de Informacdes JMS Imoéveis

[ Telefone (47) 3368-5200

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas

N° Dormitérios 3

N° Banheiros 2

|Idade Aparente 5

|Ano Construgéo

|Estado Conservagéao Imovel

Valor Venda / Oferta R$

Area da Edificagéo

450.000,00 Data Venda/ Oferta Valor m2 Padréao Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) (m?) 118,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 0

3 |Logradouro RUA NAO INFORMADA |N°O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro NOVA ESPERANGA | cidade BALNEARIO CAMBORIU [uF sc | ceP 88332-000 [Latitude 0 [Longitude 0

Descrigao sala de estar/jantar, 2 dorm, banheiro social, cozinha, area de servico

|Fonte de Informacgdes Fernando

| relefone (47) 3365-4699

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas

|N° Dormitérios 2

|N° Banheiros 1

|Idade Aparente 10

|Ano Construgéo

|Estado Conservagéo Imével

Valor Venda / Oferta R$

Area da Edificagéo

265.000,00 Data Venda / Oferta Valor m2 Padrao Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) (m?) 61,00
Area Privativa 0 Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 0

4 |Logradouro RUA NAO INFORMADA |N°O |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro NOVA ESPERANCA | cidade BALNEARIO CAMBORIU |uFsc | cEP 88332-000 | Latitude 0 [Longitude 0

Descricéo sala de estar/jantar, 3 dorm (1 suite), banheiro social, cozinha, &rea de servigo

|F0nte de Informacdes Alessandro

| Telefone (47) 99921-2567

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas

|N° Dormitérios 3

|N° Banheiros 2

|Idade Aparente 3

|Ano Construcao

|Estado Conservacgéo Imével

Valor Venda/ Oferta R$

Area da Edificagéo

420.000,00 Data Venda/ Oferta Valor m2 Padréao Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m2) (m?) 122,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) 0 |vida Util (em anos) 0

5 |Logradouro RUA NAO INFORMADA |N°O |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro NOVA ESPERANCA | cidade BALNEARIO CAMBORIU |uF sc | ceP 88332-000 [ Latitude 0 [Longitude 0

Descricdo sala de estar/jantar, 2 dorm, banheiro social, cozinha, area de servico

|F0nte de Informag¢des Rodrigo

| Telefone (47) 3363-5514

Status Ofertado

N° Vagas Cobertas

N° Dormitérios 2

N° Banheiros 1

|Idade Aparente 10

|Ano Construgéo

|Estado Conservagéao Imavel

Valor Venda/ Oferta R$
265.000,00

Data Venda / Oferta

Valor m2?

Padréo

Testada (Frente) 0,00

Area do Terreno (em m?)

Area da Edificagéo
(m?) 70,00

Area Privativa 0

Grau de Fundamentac&o: |

Tabela de homogenizagao

Area Comum (m?) 0

Vida Util (em anos) 0

Grau de Preciséo: |

Metodologia: Método de Custo Comparativo

Fatores:

Fonte:

Transposicéo:

Fator Vaga / Terreno:

Fator Padrdo de Construgédo:

JArea:

1,0000
1,0000
1,0000
1,0000

Fator Idade e Estado Conservagédo:1,0000

1,0000
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 42.874

Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 187,50 Valor m2: R$ 740,00 Valor Terreno: R$ 138.750,00

Area da Edificagdo (m2): 76,59 Valor m2 R$ 1.465,60 Valor Edificagdo: R$ 112.250,30

Valor de Liquidez: R$ 184.000,00 Valor Imével: R$ 251.000,30
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 251.000,00

Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 138.750,00 Valor por extenso: cento e trinta e oito mil e setecentos e cinquenta reais
Valor Edificagdo R$ 112.250,00 Valor por extenso: cento e doze mil e duzentos e cinquenta reais
Xig:(ZSS) Valor por extenso:
Xigc()j(ZgS) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quanudaﬂde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Valor de Liguidagao
Autdbnomas Forcada
42.874 0 Indefinido
Valor Imével R$ 251.000,00 Valor por extenso: duzentos e cinquenta e um mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
Nome da Empresa ENGENHARIA CISZ Nome do Avaliador RUBENS CISZ CREA / CAU 005814-0

a0
/—L A —
Local e Data 25
Florian6polis X ‘__%W’é{%y
25/10/2018 #

“"Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacé@o em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre 0 Banco Santander e o responsavel pela elaboracéo deste laudo e
somente poderé ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliag@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 42.874

Documentagédo Fotografica

Representacéao Representacéo Representacéo
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto Data Foto

Representacao Representacao

Representacao
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto Data Foto

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2018) Pagina4/6



Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 42.874

Fotos da Amostra 1

Representagéo
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 2

= -
Representacédo
Descrigéo

Data Foto

Fotos da Amostra 3

Representacéao
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 4

Representacao
Descrigéo

Data Foto

Fotos da Amostra 5

Representacao
Descrigéo

Data Foto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 42.874

Imagem - Mapa

Representacao: Mapa
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