P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario Maira Maria

Trevisan Pressi

N° CPF / CNPJ 65985060004

Nome Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 1.800.000,00 Data Venda N° Controle Interno 42.036
Proprietario / Construtora Ne Cartorio: 0 Matricula: 42.036
;c’)\‘ggg(é%uljg R VEREADOR LUCINDO JOAO N° 634 Andar Complemento
Bairro SANTO ANTAO Cidade BENTO GONCALVES UF RS CEP 95702-702 Latitude -29.190653 |Longitude -51.498411
aracterizacao da Regiao
Regigo Infraestrutura Restritivos:
[Rresidencial Unifamiliar [Jcomercial XAgua [X]Esgoto Sanitario [X]Energia Elétrica  [X]iluminagao Publica Cravela [risco Ambiental
[JResidencial Multifamiliar [ _]industrial MPavimentacio  [¥]Esgoto Pluvial [ Tetefone [Jeas canalizado [JcorregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo
[Coutro - Descrever Abaixo JFossa [cisterna/Pogo Artesiano
Tipo Pavimentacdo: Paralelepipedo

Servigos Plblicos e Comunitérios

Topografia
Plana
|:|Desn|'vel Pronunciado

DAcIive
|:| Declive

A Centro

DMetro Comercial |Z|Esco|a
|Z|Seguran<;a |Z|Onibus |Z|Rede Bancéria
|Z|Lazer Eifta de |Z|CIinicas/Hospitais
|:|Aeroporto |Z|Shopping |Z|Parque

Outro -

Descrever

Abaixo

Formato

|Z|Regular
|:|Irregular

Anélise da Regido do Bairro
Localizagéo |Z|Urbano
Valor Iméveis na RegiﬁoDCrescente
Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

Limites do Bairro

Dimensdes
Area (em m?2):682,50
Fracéo Ideal:1,000000

|:|Suburban0 Dlmével Rural
|Z|Estével
Mais de 75% [ ]25% - 75% [_IMenos de 25%
Dlndustrial

|:|Favela

DDecrescente

DResidenciaI

m2 Testada (Frente): 15,00 m

% Fundos m

Padrédo da Regido:
Bdaito  [[Imedio-alto
[TImédio

[“Imédio-baixo

DBaixo

Fatores Valorizantes

|:|Vista - Mar |:|Metr6

Dvista - Parque Dvista Permanente

|:|Ou1ro - Descrever Abaixo

Lado Direito: m

Lado Esquerdo: m

Tipo de Implantacéo
|:|C0ndom|’nio |Z|Isolado

Nome Acompanhante Vistoria: EXTERNA

Contato Telefonico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
|:|C0rretor |:|Proprietério / Construtora

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

Condominio / Imoével Avaliado

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

|:|Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

N° Andares Tipo: |Unidades Por Andar: N° Total de Unidades: N° de Elevadores: |Val0r Condominio: |:|Por Més |:|PorAno
Descricdo dos Andares Uso Condominio: Padrédo de Construgdo do Condominio Estado Conservacao
[Taio [Imédio-ato [ Imédio Condominio

["Imédio-baixo [ |Baixo [lsom  [JRegular
DRuim DEm Implantagéo
Infraestrutura do Imével
I:‘Playground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Depésito Individual
|:|Churrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos |:|Interfone |:|Quadra Esportiva DVigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sa|a de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagéo Imovel | |dade Aparente Estado Conservagéo Imével Padrdo Acabamento Imével
|:|Casa DApanamento DGalpéo DHabitado Anos 5 |Z|Bom |:|Regular |Z|Alto |:|Normal
IZ‘Sobrado DLoja Sala . I:‘Desabitado Ano Construgdo I:‘Ruim DEm Construgéo DBaixo DMinimo
Comercial
o Depésito

|:|Vaga Autdbnoma DAutﬁnomo |:|Loft

Outro - Descrever

Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

N° Banheiros: 2

Fachada Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Andares do Imével Avaliado 2

N° Dormitérios 2

Dimensbes

Area Privativa: 322,18

Area Comum (m?):0,00

Area Total (m?):322,18

N° Vagas Cobertas

Cobertas 2 Descobertas 8 Privativas 10

Face Imovel

|:|Su| DNorte |:|Leste |:|Oeste

m2 m? m?
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Divisé&o Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 42.036

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

QUESTOES COMPLEMENTARES Sim N&o

Data da Vistoria: 23/04/2018

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Né&o foi enviado o IPTU.

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

N&o foi enviado o IPTU.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O imé6vel n&o possui suspeitas de contaminagéo?

MXXXXMXXXXXNX (X O
I O | I ™

Observacdes Finais
CALCULO DE CONSTRUGAO - 322,18M2 X CUB RS - (R$ 2199,37 X 2 = R$ 4398,74) X 0,95 FIDADE X 0,94 FOFERTA = R$ 1.265.547,15

Amostras: Critério Utilizado: IZ‘Area Privativa DArea Total (m?) I:‘Terreno

Logradouro R OSVALDO FILIPPON Complemento |Pr0ximidade do Imével km

Bairro SANTO ANTAO | cidade BENTO GONCALVES |uFrs | ceP 95702-700 [ Latitude -20.189831 [Longitude -51.501373
Descricédo 3 suites sendo uma suite master com hidromassagem e closet, banheiro social, cozinha,

sala de estar com acesso ao deck, deposito, area de servigo, &gua quente, churrasqueira e garagem |Fonte de Informagdes AUXILIADORA PREDIAL |Telefone (54) 3462-6262

para 03 automéveis. Amplo quintal e piscina com aquecimento solar.

Status Ofertado N° Vagas Cobertas 3 N° Dormitérios 3 N° Banheiros 4 |Idade Aparente 5 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imdvel Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = Area do Terreno (em Area da Edificagéo
1.350.000,00 Oferta 24/04/2018 Valor m? R$ 4.821,43 Padréo Alto Testada (Frente) 12,00 m?) 495,00 (m?) 280,00

Area Privativa 280 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 55

Logradouro R PROFESSOR RAYMUNDO ° L <

2 CARVALHO N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro SANTO ANTAO |Cidade BENTO GONCALVES UF RS |CEP 95702-710 |Latitude -29.182163 |L0ngitude -51.497842
Descrigcdo 4 dormitérios, sendo uma suite, banheiro social e lavabo. Sala de estar, cozinha, area de
servigo e quarto que pode ser adaptado em escritério. Com ar condicionado, portéo eletronico, Fonte de Informacdes GNATTA Telefone (54) 3461-3117
aquecimento de 4gua, 3 vagas de garagem
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 3 |N° Dormitérios 4 |N° Banheiros 2 |Idade Aparente 5 |Ano Construcao |Estado Conservacéo Imével Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 « Area do Terreno (em Area da Edificagéo
1.100.000,00 Oferta 24/04/2018 Valor m2R$ 4.230,77 Padrao Alto Testada (Frente) 12,00 m?) 360,00 (m?) 260,00
Area Privativa 260 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 55
Logradouro R VEREADOR LUCINDO JOAO o Lo .

3 ANDREOLA N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro SANTO ANTAO Cidade BENTO GONCALVES UFRS CEP 95702-702 |Latitude -29.190678 Longitude -51.501418
Descricdo 3 dormitérios, sendo 02 suites americanas e 01 suite master com closet, garagem para até
O? yelculos com despensa, churrasquelrg(_e fogédo campeiro, area de servico com d:sspen§a e Iave_lbo, Fonte de Informacdes AUXILIADORA Telefone
pétio nas laterais, gas encanado, ar condicionado tipo split, &gua quente, piso tabudo na area social e
intima e ceramica nas areas frias.

Status Ofertado N° Vagas Cobertas 3 N° Dormitérios 3 |N° Banheiros 4 Idade Aparente 5 |Ano Construgao |Estad0 Conservagéo Imével Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = Area do Terreno (em Area da Edificagéo
1.810.000,00 Oferta 24/04/2018 Valor m? R$ 5.727,85 Padréo Alto Testada (Frente) 14,00 m?) 700,00 (m?) 316,00

Area Privativa 316 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 55

4 |Logradouro AV NELSON CARRARO |N° SN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro SANTO ANTAO |cidade BENTO GONCALVES [urrs | ceP 95702-690 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Constituida por 02 pavimentos, sendo no primeiro com cozinha com churrasqueira,
lavanderia, sala de estar e jantar, escritério, despensa, quarto de brinquedo e acesso ao quintal. No
segundo pavimento possui 3 dormitérios sendo um suite com banheira e sacada, banheiros sociais, Fonte de Informacdes CASA MAIORI Telefone (54) 3702-3722
estar intimo e amplas sacadas. E ainda conta com tubulacéo de aquecimento da lareira em todos
ambientes, aproveitamento da dgua da chuva, espera para fogdo a lenha, agua quente.

Status Ofertado N° Vagas Cobertas 3 N° Dormitérios 3 N° Banheiros 3 Idade Aparente 5 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imdvel Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 5 = Area do Terreno (em Area da Edificagéo
1.970.000,00 Oferta 24/04/2018 Valor m? R$ 6.334,41 Padréo Alto Testada (Frente) 15,00 m?) 900,00 (m?) 311,00

Area Privativa 311 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 55

Logradouro R VEREADOR LUCINDO JOAO ° . .

5 ANDREOLA N° S/N Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro SANTO ANTAO Cidade BENTO GONCALVES UF RS CEP 95702-702 |Latitude -29.190678 Longitude -51.501418
Descrigdo Séao 02 niveis, sendo no primeiro garagem para 02 automéveis, com churrasqueira rotativa,
bifeira e fogdo campeiro, lavanderia, cozinha americana, sala de estar e jantar e 02 lavabos. No
st_agundo andar, 03 dqrmltorlo_s sendo 01 suite com banr]elra,'es_tar intimo, banh_o social e sacadas_. Fonte de Informages CASA MAIORI Telefone
Piso porcelanato na area social, assoalho de grapia na area intima, massa corrida nas paredes, vidros
duplos, ar condicionado, calefagéo, sistema de alarme com espera para cameras, infra vermelho e
amplo quintal com espera para piscina.

Status Ofertado N° Vagas Cobertas 2 N° Dormitérios 4 |N° Banheiros 3 Idade Aparente 5 |Ano Construgao |Estado Conservacgédo Imével Bom
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 5 = Area do Terreno (em Area da Edificagéo
1.595.000,00 Oferta 24/04/2018 Valor m2 R$ 5.696,43 Padréo Alto Testada (Frente) 12,00 m2) 600,00 (m2) 280,00

Area Privativa 280 |Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 55
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Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) R3) (R$/m?) (1) ) 3) 4) (5) (R$Im?)
JAmostra 1 280,00 1.350.000,00] 4.821,43] 0,9400] 0,9700] 1,0000 1,0400f 1,0500] 4.800,63]
/Amostra 2 260,00 1.100.000,00] 4.230,77] 0,9400] 0,9600] 1,0000 1,0800f 1,1000 4.535,60]
JAmostra 3 316,00 1.810.000,00] 5.727,85| 0,9400] 1,0000] 1,0000] 0,9900f 1,0000 5.330,34]
JAmostra 4 311,00 1.970.000,00] 6.334,41] 0,9400] 0,9900] 0,9500] 0,9300f 1,0000 5.208,06
JAmostra 5 280,00 1.595.000,00] 5.696,43] 0,9400( 0,9700] 1,0000) 1,0300f 1,0000] 5.349,83]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 5.044,89
(1) - Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservacao, (4) - Fator Vaga / Terreno, (5) - Fator Padrao de Construgéo \Valor Minimo | 3.531,42]
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo 6.558,36
Célculo Valor Avaliagdo
Area do Terreno (m?): 682,50 Valor m2 R$ 527,20 Valor Terreno: R$ 359.815,51
Area da Edificagdo (m?): 322,18 Valor m2 R$ 3.928,07 Valor Edificagdo: R$ 1.265.547,15
Valor de Liquidez: R$ 1.141.000,00 Valor Imével: R$ 1.625.362,66
Valor Final da Avaliagéo conforme o Mercado: R$ 1.630.000,00
Avaliacdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 360.000,00 Valor por extenso: trezentos e sessenta mil reais
Valor Edificacédo R$ 1.270.000,00 Valor por extenso: um milh&o e duzentos e setenta mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula QuantldaAde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descricédo Area (m?) Valor
Autbnomas
42.036 0 Indefinido
Valor Imével R$ 1.630.000,00 Valor por extenso: um milh&o e seiscentos e trinta mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracéo do Laudo:
Nome da Empresa ENGENHARIA AHM |Nome do Avaliador ANA HELENA MARTINEZ CREA / CAU A18674-0

Local e Data I
PORTO ALEGRE L\_';C{ %XAJQ‘IM}/

24/04/2018

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢éo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacdes pré-estabelecidas entre 0 Banco Santander e o responsavel pela elaboracfo deste laudo e
somente poderé ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliac&o de imoveis N° Controle Interno: 42.036

Documentagé&o Fotografica

Fotos imovel

Representacao Vista da Rua Representacao Vista da Rua Representacdo Vista da Rua
Descrigédo Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto Data Foto

Representacdo Fachada
Descrigéo
Data Foto

Representagao Identificagdo Numérica Representagédo Fachada
Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto

Representagédo Fachada

Descrigéo
Data Foto
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Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada

Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 2
\77

Representacédo Fachada
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 3

Representacao Fachada
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 4

pe

Representacao Fachada

Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 5

Representacdo Fachada

Descrigéo
Data Foto
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Imagem - Mapa

Rua Vereador Lucindo
Jodo Andreola, 634..

Rig Enricomn

Gooale

Representacdo: Mapa
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