P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

Proppnente_/ Cqmprador / Garantidor / Mutuério Carlos Allan N° CPE / CNPJ 81556063091 Nome Empreendimento
Rodrigues Pinheiro Crossett
Valor Compra Venda R$ 149.121,76 Data Venda N° Controle Interno 90.060
Proprietario / Construtora Ne Cartorio: 3 Matricula: 90.060
Logradouro R BALDOINO BOTTINI N° 84 Andar Complemento
Bairro ABERTA DOS MORROS Cidade PORTO ALEGRE UFRS CEP 91787-775 Latitude -30.156199 |Longitude -51.181252

aracte acao da Reglao
Regido Infraestrutura Restritivos:
|Z|Residencial Dlndustrial IZ‘Agua EEsgolo Sanitario |Z|Energia Elétrica Iz‘lluminagéo Publica DF3V6|3 DRiSCO Ambiental
[[Jcomercial [TJoutro - Descrever Abaixo [XPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial M Telefone [Jeas canalizado [JcérregosiRios  [_|outro - Descrever Abaixo

I:‘Fossa DCisterna!Pogo Artesiano
Tipo Pavimentagdo: Asfalto
Servigos Plblicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro Padrédo da Regido:
[OMetrs gﬁ?r:gcial XEscola Localizag&o Purbano [Csuburbano [ Jimével Rural [ Favela [ato |:|Médio-alto [Baixo
. L. Valor Iméveis na Regido |:|Cresceme |Z|Estével DDecrescente DMedlo
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |Z|Rede Bancaria o . . |Z| L .
Coleta de Area Urbanizada [M]mais de 75% [ ]25% - 75% [ ]Menos de 25% Médio-baixo

(XLazer lz‘Lixo [Xciinicas/Hospitais | Tendéncia do Uso do Terreno[_]Comercial [ Jindustrial  [_|Residencial .
|:|Aero orto |Z|Sho in |Z|Par o . . Fatores Valorizantes

per D pping qu Limites do Bairro [Qvista - Mar [CImetro

utro -

DDescrever |:|Vista - Parque |:|Vista Permanente

Abaixo DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensbées
|Z|Plana’ . DAcllv.e B‘Regular Area (em m?):125,00 mz2 Testada (Frente): 5,00 m Lado Direito: 25,00 m
|:|Desn|vel Pronunciado DDECHVE Dlrregular - - -
Fracéo Ideal: 100,000000 % Fundos5,00 m Lado Esquerdo: 25,00 m
Tipo de Implantacéo ) . .
L Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:
DCondomlmo IZ‘Isolado

Tipo do Acompanhante

DCorretor DProprietério/Construtora DProponente/Comprador/Garantidor/Mutuério DResponsével Construtora I:‘Engenheiro da Obra DZeIador DOutro-DescreverAbaixo

Condom / Imével Avaliado

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

N° Andares Tipo: |Unidades Por Andar: N° Total de Unidades: N° de Elevadores: |Valor Condominio: DPor Més DPorAno
Descricdo dos Andares Uso do Condominio: Padrédo de Construgdo do Condominio Estado Conservacao
DAIIO I:‘Médio-alto DMédio Condominio

["Imédio-baixo [ ]Baixo [Bom  [JRegular

|:|Ruim |:|Em Implantagéo

Infraestrutura do Imével

|:|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
Dchurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagé&o Imével Idade Aparente Estado Conservagao Imével Padrdo Acabamento Imével
|:|Casa DApartamemo |:|Galpéo |Z|Habitado Anos 17 DBom |Z|Regular |:|Alto |Z|Normal
|Z|Sobrado |:|L0ja D?:zlriercial DDesabitado Ano Construcdo DRuim |:|Em Construgéo |:|Bai><o |:|Minimo
Outro - Descrever
Abaixo
Uso Imével: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria
Fachada Pintura |Esquadrias Madeira N° Andares do Imével Avaliado 2 N° Dormitérios
Dimensées N° Vagas Cobertas Face Imével
Area Privativa: 66,80 Area Comum (m2):0,00 Area Total (m2): 66,80 Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 Csu [norte  [reste  [Joeste
m2 m2 m?
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 90.060

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

z
g
=]

QUESTOES COMPLEMENTARES Sim

al

Data da Vistoria: 06/11/2017

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

(3 < < < < <] <] <] <] <] <) < <] ¢ <)
N |

15) O imével ndo possui suspeitas de contaminagéo?

Dados obtidos da matricula 90.060 do 3° CRI de Porto Alegre: sobrado com area construida de 66,80 m2, area do terreno de 125 m2. Avaliacéo realizada pelo método comparativo. Conforme matricula / IPTU /
local o enderego do imével é Rua Baldoino Bottini n® 84. Nao foi possivel realizar vistoria interna, uma vez que nédo havia ninguém no local no momento da vistoria. Assim sendo, as informacdes contidas neste
laudo séo referentes a observagéo externas do imével. Trata-se de sobrado residencial de padréo baixo aparentemente habitado, e para esta tipologia de imével, o mercado apresenta médio volume de ofertas,
regular velocidade de vendas e regular liquidez, com tendéncia a manter estes indices. Assim sendo, considerando a localizagéo do imével, a realidade econémica da regido, a utilizagéo e limitagdes técnicas, o
potencial de venda e o tempo de absorgdo pelo mercado, adotamos o valor médio reduzido em 31,16% para liquidagéo forgada.

Observacgdes Finais

Critério Utilizado: |Z|Area Privativa |:|Area Total (m?) |:|Terreno

1 |[Logradouro R LELIS LEO GARCIA ESPARTEL N° S/N Andar Complemento |Proximidade do Imével 1.2 km
Bairro ABERTA DOS MORROS |cidade PORTO ALEGRE [urrs |cEP 01787-842 [ Latitude -30.158890 [Longitude -51.169576
Descrigdo Obs.: Casa com 2 dormitérios, sala jantar, banheiro social, area de servigo e patio |F0nte de Informacdes Kotel Imobiliaria |Te|efone (51) 99475-7272
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 2 N° Dormitérios 2 |Idade Aparente 10 |Ano Construgéo |Estado Conservagéao Imoével Regular
;,/f:;(;(;gégga/ Oferta R$ g?;?t;/%g(/jﬁjmﬂ Valor m?2R$ 4.761,19 Padréo Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) (Ar::)aetie‘loidifica@éo
Area Privativa 67 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R DARCY DE BASTOS GERMANN [N SIN [Andar |complemento |[Proximidade do Imével 1.6 km
Bairro ABERTA DOS MORROS |cidade PORTO ALEGRE [urrs |ceP 01787-853 [Latitude [Longitude
gD;rsacgreicr;né-O Obs.: Casa com 2 dormitdrios, 2 banheiros, sala de estar/jantar, churrasqueira e 2 vagas de Fonte de Informag@es Guarida Iméveis Telefone (51) 3327-9001
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 2 N° Dormitérios 2 |Idade Aparente 7 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imdvel Bom
\lels%ag%gga/ OfertaR$ g?;?t:%%(/jﬁjmﬂ Valor m?2R$ 3.712,12 Padréo Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) (Ar;(:fec‘ls%%dificagéo
Area Privativa 66 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R RUDY THOMAZ BOLOGNESI  |N°415 [Andar [complemento [Proximidade do Imével 1.7 km
Bairro ABERTA DOS MORROS | cidade PORTO ALEGRE |urrs |ceP 01787-851 [ Latitude [Longitude
Descrigcao Obs.: Casa com 3 dormitérios, sala jantar, banheiro social, area de servigo e patio |F0nte de Informacdes Timdteo Dorneles |Te|efone (51) 3241-9988
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas 2 |N° Dormitérios 3 |Idade Aparente 10 |Ano Construgéo |Estad0 Conservagéo Imével Regular
;/ffésggga / OfertaR$ 321:%%7;?2017 Valor m2 R$ 4.846,14 Padrao Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) »(An;%a(s?o%dificagéo
Area Privativa 65 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R CARLOS MAXIMILIANO FAYET [N SN |Andar | complemento |Proximidade do Imével 1.2 km
Bairro ABERTA DOS MORROS |Cidade PORTO ALEGRE |UF RS |CEP 91787-860 |Latitude |L0ngitude
Descrigdo Obs.: Casa com 3 dormitérios, sala jantar, banheiro social, area de servigo e patio |Fonte de Informacdes Guarida Iméveis |Te|efone (54) 13327-9001
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas 2 |N° Dormitérios 2 |Idade Aparente 6 |Ano Construgao |Estad0 Conservagéo Imével Bom
\zlgle%o\éfgga/ Oferta R$ g?;?t\a/%%‘/jflizon Valor m2 R$ 4.092,31 Padr&o Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m2) (Anr]‘ziedsfilo%difica@éo
Area Privativa 65 Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 60

5 [Logradouro R BALDOINO BOTTINI |N° 150 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével 0.5 km
Bairro ABERTA DOS MORROS |cidade PORTO ALEGRE [urrs |ceP 01787-775 [ Latitude -30.156770 [Longitude -51.181201
Descrigdo Obs.: Casa com 2 dormitérios, sala jantar, banheiro social, area de servigo. |Fome de Informagdes Auxiliadora Predial |Te|efone (51) 3083-1313
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas 2 |N° Dormitérios 2 |Idade Aparente 8 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imével Bom
\Z/A?é)(.)(;(;ﬁgga / OfertaR$ g?;:%%?ﬁjzon Valor m? R$ 3.582,09 Padréo Baixo Testada (Frente) 0,00 Area do Terreno (em m?) fn:f;ietj?%%dificaqéo
Area Privativa 67 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 60

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Ill
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Multiplicativo
Amostra Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagéo
(m?) (R$) (R$/m?) (R$/m?)
JAmostra 1 67,00 319.000,00 4.761,19 3.472,01
JAmostra 2 66,00 245.000,00 3.712,12) 2.919,56
JAmostra 3 65,00 314.999,00] 4.846,14 3.708,36
JAmostra 4 65,00 266.000,00 4.092,31] 3.170,58
JAmostra 5 67,00 240.000,00] 3.582,09 2.822,59
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS | 3.218,56
alor Minimo 2.253,03]
Saneamento das Amostras (+/-30%) N/alor Maximo | 4.184.21
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Célculo Valor Avaliagdo

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m2): 66,80 Valor m2 R$ 3.218,56 Valor Edificagdo: R$ 215.000,00
Valor de Liquidez: R$ 148.000,00 Valor Imével: R$ 215.000,00
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 215.000,00
Avaliacdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagdo R$ 215.000,00 Valor por extenso: duzentos e quinze mil reais
X:g:égs) Valor por extenso:
Xig:égs) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula Quantidaﬂde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descricdo Area (m?) Valor
Autbnomas

90.060 0 Indefinido 66,80 R$ 215.000,00

Valor Imével R$ 215.000,00 Valor por extenso: duzentos e quinze mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome da Empresa ENGENHARIA VALORY Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA CREA / CAU SP-78196/D

ROCA JUNIOR
Local e Data f"‘%g///

Curitiba , o
06/11/2017 K

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questédo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢éo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2017) Pagina3/5



Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 90.060

Documentacao Fotogréfica

Fotos imovel

TE A i =

Representacéo Vista da Rua Representacao Vista da Rua
Descrigao Descrigéo Descrigéo
Data Foto 06/11/2017 Data Foto 06/11/2017 Data Foto 06/11/2017

B

-

Representagéo Fachada Representacéo Identificagdo Numérica Representacao Identificagdo Numérica

Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 06/11/2017 Data Foto 06/11/2017 Data Foto 06/11/2017

Laudo de Avaliacdo de Iméveis - Externo (versao: JAN2017) Pagina4/5



Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 90.060

Imagem - Mapa

“Rua Baldoino Bottini,

84'-'Campo Movo

Representacdo: Mapa
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