P —— Laudo de avaliacdo de imoéveis

Identificacdo do Imével

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuério
Silva

Maicon Dias Da |\ cpr / cnp) 83185887034

Nome Empreendimento Conjunto Habitacional PM1E1- Beco dos
Peixotos

Valor Compra Venda R$ 150.000,00

Data Venda

N° Controle Interno 56.796

Proprietario / Construtora

Ne° Cartoério: 0 Matricula: 56.796

Logradouro RQ

N° 61 Andar

Complemento

Bairro KRAHE

Caracterizacao da Regido

Regido
IZ‘ Residencial Dlndustrial
DComerciaI DOutro - Descrever Abaixo

Cidade VIAMAO UF RS

I:‘Fossa DCisterna!Pogo Artesiano
Tipo Pavimentacdo: Terra

Infraestrutura Restritivos:
IZ‘Agua EEsgolo Sanitario |Z|Energia Elétrica Iz‘lluminagéo Publica DFaveIa DRiSCO Ambiental
[JPavimentagio  [¥]Esgoto Pluvial [P Telefone [lcas canalizado [Ccsrregos/Rios  [Joutro - Descrever Abaixo

CEP 94435-860 Latitude Longitude

Topografia
IZ‘PIana

|:| Desnivel Pronunciado

DAcIive
D Declive

Formato

B‘Regular
Dlrregular

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regido do Bairro
[wmetrs Centro BdEscola Localizagéo Purbano [Csuburbano []imével Rural
Comercial o x 2
~ . L. Valor Iméveis na Regido |:|Cresceme |Z|Estavel DDecrescente
|Z|Seguranr;a |Z|On|bus |Z|Rede Bancéria o . )
Coleta de Area Urbanizada |Z|Ma|s de 75% |:|25% - 75% DMenos de 25%
XLazer EUXO [Xciinicas/Hospitais | Tendéncia do Uso do Terreno[_]Comercial [ Jindustrial  [_|Residencial
DAeroporto |Z|Shopping |Z|Parque Limites do Bairro
Outro -
DDescrever
Abaixo

Dimensdes
Area (em m?2):180,00
Fracéo Ideal: 1,000000

mz2 Testada (Frente): 8,00

% Fundos8,00

Padrédo da Regido:
[Jato [ médio-alto
[medio

[MX]médio-baixo

D Favela DBaixo

Fatores Valorizantes

|:|Vista - Mar |:|Metr6

|:|Vista - Parque |:|Vista Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

m Lado Direito: 22,50

Lado Esquerdo: 22,50

Tipo de Implantacéo
DCondoml’nio IZ‘Isolado

Nome Acompanhante Vistoria: EXTERNA

Contato Telefénico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora

Condom / Imével Avaliado

Condominio ao qual pertence o Imével Avaliado

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

DZeIador

DOutro - Descrever Abaixo

N° Andares Tipo:

|Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades: N° de Elevadores:

|Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricdo dos Andares

Uso do Condominio:

Padrédo de Construgdo do Condomil

nio Estado Conservacao

DAIIO I:‘Médio-alto DMédio Condominio
["Imédio-baixo [ ]Baixo [lsom  [JRegular
|:|Ruim |:|Em Implantagéo
Infraestrutura do Imével
|:|Playground |:|Gerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
Dchurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliado Indicio Ocupagé&o Imével Idade Aparente Estado Conservagao Imével Padrdo Acabamento Imével
Casa DApartamemo |:|Galpéo |Z|Habitado Anos 20 Bom |Z|Regular |:|Alto |:|Normal
|:|Sobrado |:|L0ja D?:zlriercial DDesabitado Ano Construcdo DRuim |:|Em Construgéo |Z|Bai><o |:|Minimo
Outro - Descrever
Abaixo

Uso Imével: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

Fachada Pintura

|Esquadrias Aluminio N° Andares do Imével Avaliado 1

N° Dormitérios

Dimensbes

Area Privativa: 156,09

Area Comum (m2):0,00

N° Vagas Cobertas
Area Total (m?): 159,09

Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1

Face Imével

|:|Su| DNorte |:|Leste |:|Oeste

m2 m2 m?
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Piso Parede Forro / Teto
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno: 56.796

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizag&o, conservagéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

QUESTOES COMPLEMENTARES

@
3

Data da Vistoria: 06/10/2017

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O imével ndo possui suspeitas de contaminagéo?

(3 < < < < <] <] <] <] <] <) < <] ¢ <)

Observacgdes Finais
CALCULO DE BENFEITORIAS156,09M2 X CUB BAIXO R$ - 1.381,41 X 0,9 FOFERTA X 0,8 FIDADE X 0,8 EQUIV = R$ 124.199,59

z
=]

a

N |

Amostras: Critério Utilizado: [_|Area Privativa [ JArea Total (m?)  [M]Terreno
Logradouro RQ Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro KRAHE |cidade viamao [urrs |cEP 94435-860 [Latitude [Longitude
Descrigdo TERRENO PLANO EM RUA SEM PAVIMENTAGAO |Fome de Informacdes REALIZA |Te|efone (51) 3485-2443
Status Ofertado N° Vagas Cobertas 0 N° Dormitérios O |Idade Aparente 0 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imavel
;/gfg(;a{ggda / Oferta RS g?;?t:%%(/jfo//mﬂ Valor m? R$ 208,57 Padréo Médio-baixo Testada (Frente) 10,00 :;?assdg’ggrreno (em (Ar;(jfscis;%gificagéo
Area Privativa 350 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 0
2 |LogradouroRF |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro KRAHE | cidade viamao [uFrs | ceP 94435-880 [ Latitude [Longitude
Descricdo TERRENO PLANO EM RUA PAVIMENTADA |F0nte de Informacdes HIDALGO |Te|efone (51) 3082-3411
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas |N° Dormitérios |Idade Aparente 0 |Ano Construgéo |Estad0 Conservagéo Imével
\l’fé?éo\gfgga / OfertaR$ gfa;?t;/%%(/ij/I2017 Valor mz R$ 366,00 Padréo Médio-baixo Testada (Frente) 12,00 2’;3233’ OTg”e”o (em fn;ffs‘é%;‘é”ica‘?éo
Area Privativa 300 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 0
3 |Logradouro RA |N° SIN |Andar |Comp|ement0 |Pr0ximidade do Imével km
Bairro KRAHE |cidade viamao [uFrs | cEP 94435-850 [Latitude [Longitude
Descricdo TERRENO PLANO EM RUA PAVIMENTADA |Fonte de Informacdes G E G |Te|efone (51) 3492-3519
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas |N° Dormitérios |Idade Aparente 0 |Ano Construgédo |Estado Conservagéo Imével
\Slg-lg(;a{ggda { Oferta RS g?;?t;/%%(/ij/IZOU Valor m? R$ 166,66 Padrdo Médio-baixo Testada (Frente) 11,00 /rknr;)aasggy(;l'grreno (em ?ﬁ;izggmcagao
Area Privativa 330 |Area Comum (m?) |vida Util (em anos) 0
4 |Logradouro RQ |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro KRAHE [cidade viamao [urrs |cEP 94435-860 [Latitude [Longitude
Descrigdo TERRENO PLANO EM RUA SEM PAVIMENTAGAO |Fonte de Informacdes AUXILIADORA |Te|efone (51) 98545-5555
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas |N° Dormitérios |Idade Aparente 0 |Ano Construgéo |Estado Conservagéo Imével
;/gfg(;(;{ggda / OfertaR$ g?;?t:%%(/ij//ZON Valor m? R$ 208,33 Padréo Médio-baixo Testada (Frente) 12,00 :12§aagg’ggrreno (em ,(Anl;ffsde;%gifica@éo
Area Privativa 360 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 0
5 |LogradouroRM |N° SIN |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro KRAHE |cidade viamao [uFrs |ceP 94435-870 [ Latitude [Longitude
Descricdo TERRENO PLANO EM RUA SEM PAVIMENTAGCAO |F0nte de Informacdes AUXILIADORA |Te|efone (51) 3061-1011
Status Ofertado |N° Vagas Cobertas |N° Dormitérios |Idade Aparente 0 |Ano Construcao |Estado Conservagéo Imével
yator yendalOfertaRs |Data venda) - Valor m? RS 158,62 Padrdo Medobaixo  [Testada (Frente) 1500 [AreaCo Terreno (em - \drea da Bdfcacdo
Area Privativa 870 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 0
Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacéo: Multiplicativo
Amostra ?r:ez? \g;lg)r Dad(c:;sll:jizc)iais o @ @ @ Hom(zg;?rsi;at;ﬁo
JAmostra 1 350,00 73.000,00 208,57 0.9 0.97] 1] 1 182,08
JAmostra 2 300,00 110.000,00 366,00 0.9 0.95 0.8] 0.9 225,31
JAmostra 3 330,00 55.000,00] 166,66} 0.9 0.96 0.9 1 129,59
JAmostra 4 360,00 75.000,00] 208,33} 0.9 0.97 1 1 181,87
JAmostra 5 870,00 138.000,00] 158,62 0.9 1.05) 1 1 149,90f
Fatores: ) o o MEDIAS DAS AMOSTRAS _ 173,75
(1) - Fonte, (2) - Area, (3) - Equivaléncia, (4) - Localizagao Saneamento das Amostras (+-30%) xz:z: m:;ir:]noo | ;;;gg
Area do Terreno (m2): 180,00 Valor m2 R$ 173,75 Valor Terreno: R$ 31.275,00
Area da Edificagdo (m?): 156,09 Valor m2: R$ 780,69 Valor Edificacdo: R$ 124.199,59
Valor de Liquidez: R$ 108.500,00 Valor Imével: R$ 155.474,59
Valor Final da Avaliagdo conforme o Mercado: R$ 155.000,00
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Avaliacdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 30.000,00 Valor por extenso: trinta mil reais

Valor Edificacéo R$ 125.000,00 Valor por extenso: cento e vinte e cinco mil reais
Valor do(s) X

Anexo(s) Valor por extenso:

Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdénomas

N° da Matricula Quantldaﬂde Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor
Autbnomas
56.796 0 Indefinido
Valor Imével R$ 155.000,00 Valor por extenso: cento e cinquenta e cinco mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
Nome da Empresa ENGENHARIA AHM |Nome do Avaliador ANA HELENA MARTINEZ CREA / CAU A18674-0

Local e Data i
PORTO ALEGRE U A= MAJQIH%/

19/10/2017

"Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questédo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢éo do local do imével
avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo".

LAUDO DE AVALIA AQ CONFIDENCIAL EDE USO RESTRITO este documento fornece |nf0rma oes ré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboracéo deste laudo e

“A avallagao tem por flnalldade atribuir o valor de mercado do |movel para fins de estabelecer o valor do fmanmamento méaximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Documentagé&o Fotografica

Fotos imovel

P
7
JA

Representacgdo Fachada

Descrigéo

Data Foto
Representacéo Fachada Representacdo Fachada
Descrigéo Descrigéo

Data Foto Data Foto

" mi},‘!, :“i--w“ Representacédo Fachada
Descrigdo
Data Foto
Representacéo Fachada Representacao Identificagdo Numérica
Descrigao Descrigéo
Data Foto Data Foto 05/10/2017
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Representacao Vista da Rua Representacao Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo
Data Foto Data Foto
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Fotos da Amostra 1

Representacao Fachada

Descrigéo
Data Foto
Fotos da Amostra 2
B -, . D L -
S 70

i Lot 1 R IR AR
Representagédo Fachada
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 3
G 5 "

Representacéo Fachada
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 4
s T 2 g 4 i =

iy

Representagédo Fachada
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 5
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Laudo de avaliacao de iméveis

Representacédo Fachada
Descrigéo

Data Foto

N° Controle Interno: 56.796

Imagem - Mapa
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