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CNM 142935.2.0262571-27

(IMOVEL: A sala n° 21, localizada no 2° pavimento do empreendimento denominado “MIX

TOWER JARDIM AVELINO™ situado na Rua Mario Augusto do Carmo n° 486, no 26°
Subdistrito - Vila Prudente, com area privativa 160,080m?, area comum de 55,144m?, area
total da unidade de 215,224m? e uma fragéo ideal de 1,64588%. O terreno no qual estd
construido o referido empreendimento, encerra a area de 1.569,00m>.

PROPRIETARIA: RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 04.219.714/0001-46, NIRE n° 35220722331, com sede na Rua
Almirante Giachetta, n® 118-B, Carréo, na cidade de S0 Paulo, SP

REGISTROS ANTERIORES: R-6/M.118.161, R-6/M.118.162, R-6/M.118.163, R-7/M.118.164,
R-7/M.118.165, R-7/M.118.166, todos feitos em 01 de setembro de 2017, e especifica¢do de
condominio registrada sob n° 7 na matricula n® 229.617 em 14 de dezembro de 2023, todas
deste Registro de Imoveis.

CONTRIBUINTE: 051.323.0008-1, 051.323.009-1, 051.323.0010-3, 051.323.0029-4,
051.323.0030-8 e 051.323.0031-6 (em area maior)

Selo Digital: 142835311000000112812623L

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1/262.571 - TRANSPORTE - Averbado em 14 de dezembro de 2023 - Protocolo n® 823.315
de 13/11/2023 - a) De acordo com averbagdo n® 2 feita em 13 de abril de 2018 na matricula n°
229.617 desta Serventia, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do
empreendimento denominado “MIX TOWER JARDIM AVELINO", foi submetida ao regime de
afetacdo, conforme previsto no artigo 31-A da Lei n° 4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei
n® 10.931/2004; b) de acordo com o registro n° 4, feito em 23 de agosto de 2022, na matricula n°
229.617, verifica-se que sobre o imdvel objeto desta matricula, em area maior, existe a
HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 08 de agosto de 2022, com
forga de escritura pudblica na forma § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, e do artigo 38 da Lei n°
9.514/97, para garantia da divida no valor de R$18.528.078,00, pagavel na forma e com as
demais clausulas e condigbes constantes no referido instrumento, tendo como a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.

(Selo Digital: 1429353F1000000112812723R)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/262.571 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 12 de junho de 2024 -
Protocolo n® 841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particutar datado de 07 de maio de 2024,
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada, autorizou o cancelamento parcial da
hipoteca registrada sob n° 4 na matricula n° 229.617, deste Cartério, e mencionada na AV.1 da

presente, tdo somente com relacgo ao imével objeto desta.
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(Selo Digital:142935331000000124340624B)

—xt

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

R.3/262.571 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 12 de junho de 2024 - Protocolo n°
841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particufar datado de 24 de maio de 2024, com forga de
escritura publica, na forma das Leis n° 9.514/97 e 13.476/17, a proprietaria RIFORMATO E
ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, bem como os iméveis objetos das
matriculas n° 262.572; 262.573; 262.574; 262.575; 262.576; 262.577; 262.578; 262.579; 262.580;
262.581; 262.582; 262.583; 262.584; 262.585; e 262.586, todas deste Registro de Iméveis, 3
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANGCA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI
VANGUARDA PR/SP/RJ, CNPJ n° 78.414.067/0001-60, com sede na Rua Paraguai, n° 1407,
Centro, na cidade de Medianeira, PR, para garantia do limite total de crédito do valor de
R$6.000.000,00, sendo o prazo do limite de 1.800 dias, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo o limite em 28 de abril de 2029, estando as demais
clausulas, termos e condigbes, constantes do titulo. A avaliagdo do imével para fins de Leildo

Publico é de R$1.903.000,01.
(Selo Digital:142935321000000124340724B)

—<Cta

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autecrizada

AV.4/262.571 - CONTRIBUINTE - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.333 de 12/11/2025 - Da escritura publica lavrada aos 21 de outubro de 2025, pelo
Tabelionato de Notas e Protestos de Sao Miguel do Iguagu, Estado do Parana, livro 285-N,
folhas 025/029, e da certiddo de dados cadastrais do imével - IPTU 2025, expedida em 14 de
novembro de 2025, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imével objeto
esta matncula atualmente é langado pela Prefeitura Municipal sob o n° 051.323.0287-4.

R\.51.26\2§571 - DAGAO EM PAGAMENTO - Registrado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo
n® 900.333 de 12/11/2025 - Pela mesma escritura piblica mencionada na AV.4 desta, a
fiduciante RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ja
qualificada, transmitiu a titulo de DACAO EM PAGAMENTO 2 fiducidria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI VANGUARDA PR/SP/RJ,

jé qualificada, pelo prego de R$1.070.000,00, os direitos e obrigacdes decorrentes da alienacdo
fiducidria registrada sob n° 3 nesta matricula.

jtal:1429353210000001641585251)

s de Carvalho - Escrevente Autorizado
AV.81262.571 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 05 de
dezembro de 2025 - Protocolo n° 900.333 de 12/11/2025 - Fica cancelada a alienacéo

fiduciaria registrada sob n° 3 nesta matricula, tendo em vista a dagdo em pagamento registrada
sob n°5 nesta, em virtude de confuséo, nos termos do artigo 381, do Cédigo Civil Brasileiro.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEPLF-N75C3-N3YN2-RWLDW
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p

jtal:142935331000000164158625X)

s de Carvalho - Escrevente Autorizado

AV.7/262.571 - CANCELAMENTO - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocoio n°
900.333 de 12/11/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afeta¢gdo mencionado na
averbagdo n° 1 desta, em virtude da transmissd@o realizada conforme registro n° 5 desta
matricula.

lo Digital:142935331000000164158725V)

(Gi}a ni Dias de Carvalho - Escrevente Autorizado

\Q O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

(et MM

Oficial Rafael R. Gruber
= . Pedido n° 900333

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situacao juridica, até o Jultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente € reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.
Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 884.066 em 03/07/2025, titulo referente ac imovel
desta matricula..

Sao Paulo, sexta-feira, 5 de dezembro de 2025.
Monica Brinjak - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001641830250

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEPLF-N75C3-N3YN2-RWLDW
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CNM 142935.2.0262575-15

LIVRO N.2 2 - REGISTRO ? 6°REGIS I RO
GERAL 6 DEIMOVEIS DESAOPAULD  ChS P Q

14293-5

— matricula fICha = Oficial Rafael R. Gruber
| 262, 5757 ( j ‘Séo Paulo, 14 de Dezembro de 2023
' CNM 142935.2.0262575- 15\

IMOVEL A vaga de garagem n° 01, localizada no pavimento térreo do empreendimento
denominado "MIX TOWER JARDIM AVELINO" situado na Rua Mario Augusto do Carmo n°
486, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, com area privativa 9,900m?, area comum de 0,187m?,
area total da unidade de 10,087m? e uma fragio ideal de 0,04212%. O terreno no qual esta
construldo o referido empreendimento, encerra a area de 1.569,00m2.

PROPRIETARIA: RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 04.219.714/0001-46, NIRE n°® 35220722331, com sede na Rua
Almirante Giachetta, n° 118-B, Carrao, na cidade de Sao Paulo, SP -

REGISTROS ANTERIORES: R-6/M.118.161, R-6/M.118.162, R-6/M.118.163, R-7/M.118.164,
R-7/M.118.165, R-7/M.118.166, todos feitos em 01 de setembro de 2017, e especificagdo de
condominio registrada sob n® 7 na matricula n® 229.617 em 14 de dezembro de 2023, todas
deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE:  051.323.0008-1, 051.323.009-1, 051.323.0010-3,  051.323.0029-4,
051.323.0030-8 e 051.323.0031-6 (em area maior) -

Selo Digital: 1429353110000001128134230

Daniel Ribas Gelsomini - S.ub-stituto do Ofictal

AV.1/262.575 - TRANSPORTE - Averbado en 14 defdezembro de 2023 - Protocolo n® 823.315
de 13/11/2023 - a) De acordo com averbagao n° 2 feita em 13 de abril de 2018 na matricula n°
229617 desta Serventia, -verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do
empreendimento denominado “MIX TOWER JARDIM AVELINQ", foi submetida ao reqime de
afetacd@o, conforme previsto no artigo 31-A da Lei n°® 4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei
n° 10.931/2004; b) de acordo com o registro n° 4, feito em 23 de agosto de 2022, na matricula n°
229,617, verifica-se que sobre o imovel objeto desta matricula, em area maior, existe a
HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 08 de agosto de 2022; com
forga de escritura publica na forma § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e do artigo 38 da Lei n°
9.514/97, para garantia da divida'no valor de R$18.528.078,00, pagavel na forma e com as
demais clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, tendo como a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasllia, DF.

(Selo Digital:1429353F 10000001 12813523U)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/262.575 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 12 de junho de 2024 -
Protocolo n° 841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 06 de junho de 2024,
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da
hipoteca registrada sob n° 4 na matricula n® 229.617, deste Cartério, e mencionada na AV.1 da
presente, tdo somente com relagdo ao imével objeto desta.

continua no verso
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(SeIo Digital:142935331000000124341424E) _ )
L
AL
a Michele Santana de Assis Alves ~ Escrevente Autorizada
' R.3/262.575 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 12 de junho de 2024 - Protocolo n°
4E]

841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 24 de maio de 2024, com forga de
escritura plblica, na forma das Leis n° 9.514/97 e 13.476/17, a proprietdria RIFORMATO E
ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, bem como os imdveis objetos das
matriculas n% 262.571; 262.572; 262.573; 262.574; 262.576; 262.577; 262.578; 262.579; 262.580;
262.581; 262.582; 262.583; 262.584; 262.585; e 262.586, todas deste Registro de Iméveis, a
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANGCA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI
VANGUARDA PR/SP/RJ, CNPJ n° 78.414.067/0001-60, com sede na Rua Paraguai, n° 1407,
Centro, na cidade de Medianeira, PR, para garantia do limite total de crédito do valor de
R$6.000.000,00, sendo o prazo do limite de 1.800 dias, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo o limite em 28 de abril de 2029, estando as demais
cldusulas, termos e condigSes, constantes do titulo. A avaliagdo do imével para fins de Leildo

Pdblico é de R$121.500,00.
(Selo Digital:142935321000000124341524E)

—C &

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

AV.4/262.575 - CONTRIBUINTE - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.359 de 12/11/2025 - Da escritura plblica lavrada acs 21 de outubro de 2025, pelo
Tabelionato de Notas e Protestos de Sdo Miguel do Iguagu, Estado do Parana, livro 285-N,
folhas 025/029, e da certidao de dados cadastrais do imdvel - IPTU 2025, expedida em 14 de
novembro de 2025, pela Prefeitura do Municipio de S0 Paulo, verifica-se que o imédvel objeto
gdesta matricula atualmente & langado pela Prefeitura Municipal sob o n°® 051.323.0291-2.

LA

\Glova i Dlas de Carvalho - Escrevente Autorizado

R'5262)575 - DACAO EM PAGAMENTO - Registrado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo
n® 900.359 de 12/11/2025 - Pela mesma escritura publica mencionada na AV.4 desta, a
fiduciante RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ja
qualificada, transmitiu a titulo de DAGAO EM PAGAMENTO a fiducidria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI VANGUARDA PR/SP/RJ,
ja qualificada, pelo prego de R$70.000,00, os direitos e obrigacbes decorrentes da alienacdo
fiducidria reqistrada sob n° 3 nesta matricula.

lo Digital:1429356321000000164160325B)

NGiovanyi de Carvalho - Escrevente Autorizado

A\m@gs-rs - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 05 de
dezembro de 2025 - Protocolo n° 900.359 de 12/11/2025 - Fica cancelada a alienacio
fiducidria registrada sob n® 3 nesta matricula, tendo em vista a dagdo em pagamento registrada
sob n® 5 nesta, em virtude de confuséo, nos termos do artigo 381, do Cadigo Civil Brasileiro.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FE R - P2
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO 7 6°REGCic i ~nv

GERAL DE IMOVEIS DESAOPAULO  CNS o°
, . - 14293-5
matricula ficha < '~ Oficial Rafael R. Gruber

262.575 02 Sao Paulo, 5 de Dezembro de 2025

S

o Digital:1429353310000001641604257)

\
\ Giovajni Dias de Carvalho - Escrevente Autorizado

AV2262.575 - CANCELAMENTO - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.359 de 12/11/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na
averbagdo n° 1 desta, em virtude da transmissdo realizada conforme registro n° 5 desta
matricula.

o Digital:1429353310000001641605255)

de Carvalho - Escrevente Autorizado

\\ O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

o SRESSIRG MM

Oficial Rafael R. Gruber
= Pedido n° 900359

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situacao juridica, até o Jultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente € reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.
Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 884.066 em 03/07/2025, titulo referente ac imovel
desta matricula..

Sao Paulo, sexta-feira, 5 de dezembro de 2025.
Monica Brinjak - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000164183525E
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GERAL 6 DEIMOVEIS DE SAOPAULD TR D

14293-5

matricula ficha Oficial Rafael R. Gruber
262.576 C j | Séo Paulo, 14 de Dezembro de 2023
CNM 142935.2. 0262575-12

lMOVEL A vaga de garagem n° 02, localizada no pavimento térrec do empreendlmento
~ denominado "MIX TOWER JARDIM AVELINO" situado na Rua Mario Augusto do Carmo-n°
486, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, com area privativa 9,900m?, area comum de 0,187m?,
area total da unidade de 10,087m?, e uma fraggo ideal de 0,04212%. O terrenc no qual esta
construido o referido empreendlmento encerra a area de 1.569,00m2

V-

PROPRIETARIA: RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA 'E INCORPORADORA
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 04.219.714/0001-46, NIRE n° 35220722331, com sede na Rua
Almirante Giachetta, n° 118-B, Carrao, na cidade de Sé&o Paulo, SP

REGISTROS ANTERIORES: R-6/M.118.161, R-6/M.118.162, R-6/M.118.163, R-7/M.118.164,
R-7/M.118.165, R-7/M.118.166, todcs feitos em 01 de setembro de 2017, e especificacsio de
condominio registrada sob n° 7 na matncula n® 229.617 em 14 de dezembro de 2023, todas
deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: = 051.323.0008-1, 051.323.009-1, 051.323.0010-3, 051.323.0029-4,
051.323.0030-8 e 051.323.0031-6 (em area major)

Selo Digital: 142935311000000112813623K

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1/262,576 - TRANSPORTE - Averbado em 14 dt? dezembro de 2023 - Protocolo n° 823.315
de 13/11/2023 - a) De acordo com averbag&o n° 2 feita em 13 de abril de 2018 na matricula n°
229,617 desta Serventia, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do
empreendimentc denominado “MIX TOWER JARDIM AVELINO", foi submetida ao regime de
afetacdo, conforme previsto no artigo 31-A da Lei n° 4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei
n° 10. 931/2004 b) de acordo com o registro n° 4, feito em 23 de agosto de 2022, na matricula n°
229.617, verifica-se que sobre o imével ‘objeto desta matricula, em-area maior, existe a
HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 08 de agosto de 2022, com
forga de escritura publica na forma § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e do artigo 38 da Lei n°
9.514/97, para garantia da divida no valor de R$18.528.078,00, pagavel na forma e com as
demais clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, tendo como a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no.Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.
(Selo Digital:1429353F1000000112813723Q)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/262.576 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 12 de junho.de 2024 -
Protocolo n® 841,838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 06 de junho de 2024,
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da
hipoteca registrada sob n° 4 na matricula n® 229.617, deste Cartério, e mencionada na AV.1 da

presente, to somente com relagdo ac imdvel objeto desta.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ N 2V-PE LP-L

continua no verso
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CNM 142935.2.0262576-12

matricula: ficha
(262576 | [ 01 j
Verso CNM 142935.2.0262576-12

N
QSeIo Digital:142935331000000124341624A)

~ LA
Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

>, R.3/262.576 - ALIENA(}AO FIDUCIARIA - Registrado em 12 de junho de 2024 - Protocolo n°

841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 24 de maio de 2024, com forga de
escritura publica, na forma das Leis n°s 9.514/97 e 13.476/17, a proprietaria RIFORMATO E
ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, bem como os imdveis objetos das
matriculas n° 262.571; 262.572; 262.573; 262.574; 262.575; 262.577; 262.578; 262.579; 262.580;
262.581; 262.582; 262.583; 262.584; 262.585; e 262.586, todas deste Registro de Imoéveis, a
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI
VANGUARDA PR/SP/RJ, CNPJ n°® 78.414.067/0001-60, com sede na Rua Paraguai, n® 1407,
Centro, na cidade de Medianeira, PR, para garantia do limite total de crédito do valor de
R$6.000.000,00, sendo o prazo do limite de 1.800 dias, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo o limite em 28 de abril de 2029, estando as demais
clausulas, termos e condiges, constantes do titulo. A avaliagdo do imével para fins de Leildo

Publico é de R$121.500,00.
(Selo Digital:142935321000000124341724A)

A4

Michele Santana de Assis Alves ~ Escrevente Autorizada

AV.4/262.576 - CONTRIBUINTE - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.360 de 12/11/2025 - Da escritura plblica lavrada aos 21 de outubro de 2025, pelo
Tabelionato de Notas e Protestos de Sdo Miguel do Iguagu, Estado do Parand, livro 285-N,
folhas 025/029, e da certiddo de dados cadastrais do imdvel - IPTU 2025, expedida em 14 de
novembro de 2025, pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imdvel objeto
esta matricula atuaimente € langado pela Prefeitura Municipal sob o n° 051.323.0292-0.

0 Digital:1429353310000001641607251)

\Giovakni Dias de Carvalho - Escrevente Autorizado

R.5/262.576 - DAGAO EM PAGAMENTO - Registrado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo
n° 900.360 de 12/11/2025 - Pela mesma escritura publica mencionada na AV.4 desta, a
fiduciante RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,, j4
qualificada, transmitiu a titulo de.DACAO EM PAGAMENTO & fiducidria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICRED} VANGUARDA PR/SP/RJ,
j& qualificada, pelo prego de R$70.000,00, os direitos e obrigacbes decorrentes da alienagdo

fiducidria registrada sob n° 3 nesta matricula.
igjtal:1429353210000001641608251)

as de Carvalho - Escrevente Autorizado

AV6/262.576 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 05 de
dezembro de 2025 - Protocolo n° 900.360 de 12/11/2025 - Fica cancelada a alienacéo
fiduciaria registrada sob n° 3 nesta matricula, tendo em vista a dagdo em pagamento registrada
sob'n® 5 nesta, em virtude de confusao, nos termos do artigo 381, do Cédigo Civil Brasileiro.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ N 2V-PE LP-L

continua na ficha 2
\_
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO r GoREe.I‘LM. ’.I:I‘Z'935.2.0262576-12
. GERAL 6 DE IMOVEIS DE SROPAULO  CNS n°
<

matricula: ficha Oficial Rafael R. Gruber 14293-5 (f E E ,

262.576 02 S3o Paulo, 5 de Dezembro de 2025
CNM 142935.2.0262576-12

\

AV:#262.576 - CANCELAMENTO - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.360 de 12/11/2025 - Fica sem efeito a referéncia a0 regime de afetagéo mencionado na
averbagdo n°® 1 desta, em virtude da transmissdo realizada conforme registro n® 5 desta
matricula.

V-

N O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

o SRESSIRG TN A

Oficial Rafael R. Gruber .
= Pedido n° 900360

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situacao juridica, até o Jultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente € reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.
Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 884.066 em 03/07/2025, titulo referente ac imovel
desta matricula..

Sao Paulo, sexta-feira, 5 de dezembro de 2025.
Monica Brinjak - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000164183625C

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ N 2V-PE LP-L
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CNM 142935.2.0262577-09

LIVRO N.22 - REGISTRO ' r 6°REGISTRO
. GERAL 6 DEIMOVEISDESAOPAULO 15 ™ %}

14293-5

matricula ficha— = Gficial Rafael R. Gruber
262.577 ( j Séo Paulo, 14 de Dezembro de 2023
CNM 142935.2.0262577.09_

IMOVEL: A vaga de garagem n° 03, localizada no pavimento térreo do empreendimento
denominado "MIX TOWER JARDIM AVELINO" situado na Rua Mario Augusto do Carmo n°
486, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, com area privativa 9,900m?, area comum de 0,187m?,
area total da unidade de 10,087m? e uma fragdo ideal de 0,04212%. O terreno rio qual esta
construido o referido empreendimento, encerra a 4rea de 1.569,00m2.

PRbPRIETi\RlA: RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA.,, inscrita no CNPJ sob n° 04.219.714/0001-46, NIRE n° 35220722331, com sede na Rua
Almirante Giachetta, n° 118-B, Carrao, na cidade de S&o Paulo, SP

Y -NP3 Y-3PF N

3 -

REGISTROS ANTERIORES: R-6/M.118.161, R-6/M.118.162, R-6/M.118.163, R-7/M.118.164,
R-7/M.118.165, R-7/M.118.166, todos feitos em 01 de setembro de 2017, e especificagdo de
condominio registrada sob n° 7 na matricula n° 229.617 em 14 de dezembro de 2023, todas
deste Registro de Imoveis.

CONTRIBUINTE: 051.323.0008-1, 051.323.009-1, 051.323.0010-3, 051.323.0029-4,
051.323.0030-8 e 051.323.0031-6 (em area maior)

Selo Digital: 142935311000000112813823G

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1/262.577 - TRANSPORTE - Averbado em*14’ d# dezembro de 2023 - Protocolo n® 823.315
de 13/11/2023 - a) De acordo com averbagéo n° 2 feita em 13 de abril de 2018 na matricula n°
229.617 desta Serventia, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do
empreendimento denominado “MIX TOWER JARDIM AVELINQ”, foi submetida ao regime de
afetacdo, conforme previsto no artigo 31-A da Lei n® 4.591/1964, com a redagao dada pela Lei
n°® 10.931/2004; b) de acordo com o registro n° 4, feito em 23 de agosto de 2022, na matricula n°
229.617, verifica-se que sobre o imével objeto desta matricula,” em area maior, existe a
HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 08 de agosto de 2022, com
forca de escritura publica na forma § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e do artigo 38 da Lei n°
8.514/97, para garantia da divida no valor de R$18.528.078,00, pagavel na forma e com as
demais cldusulas e condigbes constantes no referido instrumento, tendo como a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.

(Selo Digital: 1429353F10000001 12813923M)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/262.577 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 12 de junho de 2024 -
Protocolo n°® 841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 06 de junho de 2024,
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da
hipoteca registrada sob n°® 4 na matricula n° 229,617, deste Cartério, e mencionada na AV.1 da
presente, tdo somente com relacdo ao imovel objeto desta.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/

continua no verso

Mod. 1
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CNM 142935.2.0262577-09

matricula ficha '
(262577 ) 01 j
verso CNM 142935.2.0262577-09

™

/'
(Selo Digital:1429353310000001243418246)

—axbey

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

R.3/262.577 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 12 de junho de 2024 - Protocolo n°
841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 24 de maio de 2024, com forga de
escritura publica, na forma das Leis n° 9.514/97 e 13.476/17, a proprietdria RIFORMATO E
ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., j& qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, bem como os iméveis objetos das
matriculas n% 262.571; 262.572; 262.573; 262.574; 262.575; 262.576; 262.578; 262.579; 262.580;
262.581; 262.582; 262.583; 262.684; 262.585; e 262.586, todas deste Registro de Imaveis, a
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI
VANGUARDA PR/SP/RJ, CNPJ n° 78.414.067/0001-60, com sede na Rua Paraguai, n° 1407,
Centro, na cidade de Medianeira, PR, para garantia do limite total de crédito do valor de
R$6.000.000,00, sendo o prazo do limite de 1.800 dias, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo o limite em 28 de abril de 2029, estando as demais
clausulas, termos e condigbes, constantes do titulo. A avaliagdo do imével para fins de Leildo

Pdablico & de R$121.500.00.
(Selo Digital:142935321000000124342024N)

—=4C 4

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

Y -NP3 Y-3PF N

3 -

AV.4/262.577 - CONTRIBUINTE - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.369 de 12/11/2025 - Da escritura publica lavrada aos 21 de outubro de 2025, pelo
Tabelionato de Notas e Protestos de Séo Miguel do Iguagu, Estado do Parana, livro 285-N,
folhas 025/029, e da certiddo de dados cadastrais do imével - IPTU 2025, expedida em 14 de
novembro de 2025, pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, verifica-se que o imével objeto
desta matricula atualmente é langado pela Prefeitura Municipal sob o n° 051.323.0293-9.

lo Digital:142935331000000164161125C)

s de Carvalho - Escrevente Autorizado

R?HZQ§577 - DAGAO EM PAGAMENTO - Registrado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo
n° 900.369 de 12/11/2025 - Pela mesma escritura plblica mencionada na AV.4 desta, a
fiduciante RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ja
qualificada, transmitiu a titulo de DACAO EM PAGAMENTO 4 fiducidria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI VANGUARDA PR/SP/RJ,
j& qualificada, pelo preco de R$70.000,00, os direitos e obrigacdes decorrentes da alienacdo
fiduciaria registrada sob n° 3 nesta matricula.

lo Digital:142935321000000164161225C)

5 de Carvalho - Escrevente Autorizado

81262.577 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 05 de
dezembro de 2025 - Protocolo n° 900.369 de 12/11/2025 - Fica cancelada a alienagéo
fiduciaria registrada sob n° 3 nesta matricula, tendo em vista a dagdo em pagamento registrada
sob n°® 5 nesta, em virtude de confusio, nos termos do artigo 381, do Cadigo Civil Brasileiro.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/

continua na ficha 2
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LIVRO N.2 2'- REGISTRO @ 6°REC\M 15\29350.:5.0262577-09
GERAL DE IMOVEIS DE SAG PAULO n
. W “Oficial Rafael R, Gruber 142935 6' ,

matricula ficha
[ 262.577 ] [ 02 ] Sao Paulo, 5 de Dezembro de 2025
“CNM 142935.2.0262577-09 N

pd
w .
%' iovanpi Dias de Carvalho - Escrevente Autorizado
> AV.71262.577 - CANCELAMENTO - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°®
& 900.369 de 12/11/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na
< averbagdo n® 1 desta, em virtude da transmissdo realizada conforme registro n° 5 desta
> matricula.

: gital:1429353310000001641614256)
[ap]

de Carvalho - Escrevente Autorizado

AN O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

o SRESSIRG HAMIAw

Oficial Rafael R. Gruber
= Pedido n° 900369

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situacao juridica, até o Jultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente € reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.
Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 884.066 em 03/07/2025, titulo referente ao imovel
desta matricula..

Sao Paulo, sexta-feira, 5 de dezembro de 2025.
Monica Brinjak - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000164183725A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/

Mod. 1




