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matricula ficha Oficial Rafael R. Gruber 14293-5 i
262.573 01 _j Sao Paulo, 14 de Dezembro de 2023

CNM 142935.2.0262573-21

-~
IMOVEL: A sala n° 31, localizada no 3° pavimento do empreendimento denominado “MIX
TOWER JARDIM AVELINO" situado na Rua Mario Augusto do Carmo n°® 486, no 26°
Subdistrito - Vila Prudente, com area privativa 160,080m?, drea comum de 55,144m?, area
total da‘unidade de 215,224m? e uma fragéo ideal de 1,64588%. O terreno no qual ests
construido o referido empreendimento, encerra a area de 1.569,00m?2.

PROPRIETARIA: RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 04.219.714/0001-46, NIRE n° 35220722331, com sede na Rua
Almirante Giachetta, n® 118-B, Carrdo, na cidade de S&o Paulo, SP

REGISTROS ANTERIORES: R-6/M.118.161, R-6/M.118,162, R-6/M.118.163, R-7/M.118.164,
R-7/M.118.165, R-7/M.118.166, todos feitos em 01 de setembro de 2017, e especificagio de
condominio registrada sob n® 7 na matricula n® 229.617 em 14 de dezembro de 2023, todas
deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE:  051.323.0008-1, 051.323.009-1, 051.323.0010-3, 051.323.0029-4,
051.323.0030-8 e 051.323.0031-6 (em &rea maior)

Selo Digital: 142935311000000112813023W

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1/262.573 - TRANSPORTE - Averbado enf 14 dp dezembro de 2023 - Protocolo n°® 823.315
de 13/11/2023 - a) De acordo com averbagéo n° 2 ffeita em 13 de abril de 2018 na matricula n°
229.617 desta Serventia, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicic do
empreendimento denominado “MIX TOWER JARDIM AVELINO", foi submetida ao regime de
afetacdo, conforme previsto no artigo 31-A da Lei n® 4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei
n° 10.931/2004; b) de acordo com o registro n° 4, feito em 23 de agosto de 2022, na matricula n°
229.617, verifica-se que sobre o imével objeto desta matricula, em drea maior, existe a
HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 08 de agosto de 2022, com
forga de escritura piblica na forma §.5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, e do artigo 38 da Lei n°
9.514/97, para garantia da divida no valor de R$18.528.078,00, pagavel na forma e com as
demais clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, tendo como a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.

(Selo Digital:1429353F10000001128131232)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/262.573 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 12 de junho de 2024 -
Protocolo n° 841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 07 de maio de 2024,
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da
hipoteca registrada sob n° 4 na matricula n® 229.617, deste Cartério, e mencionada na AV.1 da

presente, téio somente com relagéo ao imaovel objeto desta.
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(Selo Digital:142935331000000124341024M)

—-<C

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

R.3/262.573 - ALIENA(;I’\O FIDUCIARIA - Registrado em 12 de junho de 2024 - Protocolo n
841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 24 de maio de 2024, com forga d
escritura publica, na forma das Leis n°s 9.514/97 e 13.476/17, a proprietaria RIFORMATO
ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, ALIENO
FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta matricula, bem como os imdveis objetos da
matriculas n°s 262.571; 262.572; 262.574; 262.575; 262.576; 262.577; 262.578; 262.579; 262.580
262.581; 262.582:262.583; 262.584; 262.585; e 262.586, todas deste Registro de Imoveis, &
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICRED
VANGUARDA PR/SP/RJ, CNPJ n°® 78.414.067/0001-60, com sede na Rua Paraguai, n° 1407
Centro, na cidade de Medianeira, PR, para garantia do limite total de crédito do valor de
R$6.000.000,00, sendo o prazo do limite de 1800 dias, com as taxas de juros e reajuste doi
encargos mencionados no titulo, vencendo o limite em 28 de abril de 2029, estando as demai
clausulas, termos e condigdes, constantes do titulo. A avaliacdo do imével para fins de Leilad

Publico é de R$1.903.000,01.
(Selo Digital:142935321000000124341124M)

~<C by

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

AV.4/262.573 - CONTRIBUINTE - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.357 de 12/11/2025 - Da escritura publica lavrada aos 21 de outubro de 2025, pelo
Tabelionato de Notas e Protestos de Sao Miguel do Iguagu, Estado do Parana, livro 285-N,
folhas 025/029, e da certidao de dados cadastrais do imével - IPTU 2025, expedida em 14 de
novembro de 2025, pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imdvel objeto
ta matricula atualmente é langado pela Prefeitura Municipal sob o n° 051.323.0289-0.
igital:1429353310000001641593252)

jovanki Dias de Carvalho - Escrevente Autorizado

R.5/262!573 - DAGAO EM PAGAMENTO - Registrado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo
n° 900.357 de 12/11/2025 - Pela mesma escritura publica mencionada na AV.4 desta, a
fiduciante RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ji
qualificada, transmitiu a titulo de DAGAO EM PAGAMENTO a fiduciaria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI VANGUARDA PR/SP/RJ,
ja qualificada, pelo prego de R$1.070.000,00, os direitos e obrigacdes decorrentes da alienagiio

fiducidria registrada sob n° 3 nesta matricula.
0-Digital:1429353210000001641594252)

iqvanhi Dias de Carvalho - Escrevente Autorizado

AV.6/262.573 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 05 de
dezembro de 2025 - Protocolo n® 800.357 de 12/11/2025 - Fica cancelada a alienagiio
fiducidria registrada sob n° 3 nesta matricula, tendo em vista a dagdo em pagamento registrada
sob n°® 5 nesta, em virtude de confuséo, nos termos do artigo 381, do Cédigo Civil Brasileiro.
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igital:142935331000000164159525Y)

ias de Carvalho - Escrevente Autorizado

AV.71262.573 - CANCELAMENTO - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.357 de 12/11/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na
averbagdo n® 1 desta, em virtude da transmissdo realizada conforme registro n° 5 desta
matricula.

igital:142935331000000164159625W)

fas de Carvalho - Escrevente Autorizado

\S 0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

o SRESSIRG HAIMIAIw

Oficial Rafael R. Gruber
et Pedido n°® 900357

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situacao juridica, até o Jultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente € reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.
Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 884.066 em 03/07/2025, titulo referente ac imovel
desta matricula..

Sao Paulo, sexta-feira, 5 de dezembro de 2025.
Monica Brinjak - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000164183325I
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO r °R Ulbl KUY
GERAL - : 6 DGEIMOVEIS DESAOPAULO CNS 1 &)

14293-5

matricula ) ficha ‘ 4 Oficial Rafael R. Gruber
| 262581 | | 01 | Sio Paulo, 14 de Dezembro de 2023
p— | CNM 142035.2.0262581-94 _

IMOVEL: A vaga de garagem n° 07, localizada no pavimento térreo do empreendimento
denominado "MIX TOWER JARDIM AVELINO" situado na Rua Mario Augusto do Carmo n°
486, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, com #rea privativa 9,900m?, &rea comum de 0,187m?,
érea total da unidade de 10,087m?, e uma fragao ideal de 0,04212%. O terreno no qual esta
construldo o referido empreendimento, encerra a area de 1.569,00m?.

PRQPRIETARIA: RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 04.219.714/0001-46, NIRE n® 35220722331, com sede na Rua
Almirante Giachetta, n°® 118-B, Carrao, na cidade de S&o Paulo, SP

REGISTROS ANTERIORES: R-6/M.118.161, R-6/M.118.162, R-6/M.118.163, R-7/M.118.164,
R-7/M.118.165, R-7/M.118.166, todos feitos em 01 de setembro de 2017, e especificagéo de
condominio registrada sob n°® 7 na matricula n® 229.617 em 14 de dezembro de 2023, todas
deste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 051.323.0008-1, 051.323.009-1, 051.323.0010-3,  051.323.0029-4,
051.323.0030-8 e 051.323.0031-6 (em area maior)

Selo Digital: 14293531 10000001'12_814723H

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1/262.581 - TRANSPORTE - Averbado em/14.de dezembro de 2023 - Protocolo n® 823.315
de 13/11/2023 - a) De acordo com averbagdo n° 2 feita em 13 de abril de 2018 na matricula n°
229.617 desta Serventia, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do
empreendimento denominado "MIX TOWER JARDIM AVELINC”, foi submetida ao regime de
afetacdo, conforme previsto no artigo 31-A da Lei n® 4.591/1964, com a redacéo dada pela Lei
n°® 10.931/2004; b) de-acordo com o registro n° 4, feito em 23 de agosto de 2022, na matricula n°
229.617, verifica-se que sobre o imavel objeto desta matricula, em area maior, existe a
HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 08 de agosto de 2022, com
for¢a de escritura piblica na-forma § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, e do artigo 38 da Lei n°
9.514/97, para garantia da divida no valor de R$18.528.078,00, pagavel na forma e com as
demais clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, tendo como a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.
(Selo Digital:1429353F1000000112814823N)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/262.581 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 12 de junho de 2024 -
Protocolo n° 841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 06 de junho de 2024,
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da
hipoteca registrada sob n°-4 na matricula n° 229.617, deste Cartério, @ mencionada na AV.1 da

presente, tao somente com relacSo ao imdvel objeto desta.
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matricula: flCha
(262 581j C j
Verso

(Se!o Digital:1429353310000001243429243)

: v
Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada
o R.3/262.581 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 12 de junho de 2024 - Protocolo n°
- 841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 24 de maio de 2024, com forga de
= escritura publica, na forma das Leis n°s 9.514/97 e 13.476/17, a proprietaria RIFORMATO E
ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, ALIENOU
- FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, bem como os imdveis objetos das
A matriculas n%s 262.571; 262.572; 262.573; 262.574; 262.675; 262.576; 262,577, 262.578; 262.579;
O

262.580; 262.582; 262.583; 262.584; 262.585; e 262.586, todas deste Registro de Iméveis, a
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANGCA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI
VANGUARDA PR/SP/RJ, CNPJ n° 78.414.067/0001-60, com sede na Rua Paraguai, n° 1407,
Centro, na cidade de Medianeira, PR, para garantia do limite total de crédito do valor de
R$6.000.000,00, sendo o prazo do limite de 1800 dias, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo o limite em 28 de abril de 2029, estando as demais
clausulas, termos e condigdes, constantes do titulo. A avaliagio do imével para fins de Leildo

Publico é de R$121.500.00.
(Selo Digital:142935321000000124343024M)

A

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

AV.4/262.581 - CONTRIBUINTE - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
800.377 de 12/11/2025 - Da escritura piblica lavrada aos 21 de outubro de 2025, pelo
Tabelionato de Notas e Protestos de Sdo Migue! do Iguagu, Estado do Parana, livro 285-N,
folhas 025/029, e da certiddo de dados cadastrais do imdvel - IPTU 2025, expedida em 14 de
novembro de 2025, pela Prefeitura do Municipio de S8o Paulo, verifica-se que o imével objeto

ta matricula atualmente & langado pela Prefeitura Municipal sob o n° 051.323.0297-1.
Sel,Digital:142935331000000164163125A)

\
\Giovan i Dias de Carvalho - Escrevente Autorizado

R.5/262.581 - DAGAO EM PAGAMENTO - Registrado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo
n° 900.377 de 12/11/2025 - Pela mesma escritura publica mencionada na AV.4 desta, a
fiduciante RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ja
qualificada, transmitiu a titulo de DACAO EM PAGAMENTO & fiduciaria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI VANGUARDA PR/SP/RJ,

ja qualificada, pelo prego de R$70.000,00, os direitos e obrigacdes decorrentes da alienagdo
fiducidria registrada sob n°® 3 nesta matricula.
glo Digital:142935321000000164163225A)

| ‘\‘h"m

s de Carvalho - Escrevente Autorizado
AV.6/262.681 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA - Averbado em 05 de
dezembro de 2025 - Protocolo n° 900.377 de 12/11/2025 - Fica cancelada a alienagdo

fiduciaria registrada sob n° 3 nesta matricula, tendo em vista a da¢do em pagamento registrada
sob n° 5 nesta, em virtude de confuséo, nos termos do artigo 381, do Cadigo Civil Brasileira.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/
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GERAL peEIMOVEIS DESAOPAULO  CNS o°
matricula ficha QWP ioarakan e W8S (R

262.581 02 Sio Paulo, 5 declh)lezgmbro de 2025

iovanpi Dias de Carvalho - Escrevente Autorizado

AV#262.581 - CANCELAMENTO - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.377 de 12/11/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na
averbagdo n° 1 desta, em virtude da transmissdo realizada conforme registro n° 5 desta
matricula.

igital: 1429353310000001641634254)

% i Dias de Carvatho - Escrevente Autorizado

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

(e Jreannites NS A

Oficial Rafael R. Gruber
et Pedido n° 900377

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situacao juridica, até o Jultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente € reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.
Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 884.066 em 03/07/2025, titulo referente ac imovel
desta matricula..

Sao Paulo, sexta-feira, 5 de dezembro de 2025.
Monica Brinjak - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
" Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000164184125L
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO : o
GERAL 36 g.&&&!ﬁ!&% CNS o
matricula ftcha Oficial Rafasl R, Gruber 12935
262.582 | 0 | .Sio Pau 0, 14 de Dezembro de 2023

CNM 142935.2. 0262582-91

IMOVEL A vaga de garagem n° 08, localizada no pavimento térreo do empreendlmento
denominado "MIX TOWER JARDIM AVELINO" situado na Rua Mario Augusto do Carmo n°
486, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, com area privativa 9,800m?, 4rea comum de 0,187m?,
érea total da unidade de 10,087m?, e uma fragio ideal de 0,04212%. O terreno no qual esta
construido o referido empreendimento, encerra a area de 1.569,00m?2.

PROPRIETARIA: RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA.,, inscrita no CNPJ sob n® 04.219.714/0001-46, NIRE n°® 35220722331, com sede n2a Rua
Almirante Giachetta, n® 118-B, Carrdo, na cidade de Sdo Paulo, SP

REGISTROS ANTERIORES: R-6/M.118.161, R-6/M.118.162, R-6/M.118.163, R-7/M.118.164,
R-7/M.118.165, R-7/M.118.166, todos feitos em 01 de setembro de 2017, e especificagdo de
condomlnio registrada sob n® 7 na matricula n°® 229.617 em 14 de dezembro de 2023, todas
deste Registro de Iméveis. :

CONTRIBUINTE:  051.323.0008-1, . 051.323.009-1, 051.323.0010-3, 051.323.0029-4,
051.323.0030-8 e 051.323.0031-6 (em area maior)

Selo Digital: 142035311000000112814923D

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial |

AV.1/262.582 - TRANSPORTE - Averbado erf 14 de dezembro de 2023 - Protocolo n° 823.315
de 13/11/2023 - a) De acordo com averbagéo n® 2 feita em 13 de abril de 2018 na matricula n°
229.617 desta Serventia, verifica-se que -a incorporagdo de condominio edilicio do
empreendimento denominado "MIX TOWER JARDIM AVELINO”, foi submetida ao regime de
afetacdo, conforme previsto no artigo 31-A da Lei n® 4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei
n°® 10.831/2004; b) de acordo com o registro n° 4, feito em 23 de agosto de 2022, na matricula n°
229.617, verifica-se que sobre o imével objeto desta matricula, em &area maior, existe a
HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 08 de agosto de 2022, com
forga de escritura publica na forma § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e do artige 38 da Lei n°
9.514/97, para garantia da divida no valor de R$18.528.078,00, pagavel na forma e com as
demais clausulas e condi¢bes constantes no referido instrumento, tendo como a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.

(Selo Digital: 1429353F10000001128150232)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/262.582 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 12 de junho de 2024 -
Protocolo n° 841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 06 de junho de 2024,
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da
hipoteca registrada sob n° 4 na matricula n° 229.617, deste Cartério, e mencionada na AV.1 da
presente, tio somente com relagdo ao imével objeto desta.

continua no verso
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matricula flcha
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(Selo Digital:142935331000000124343124I)

—C

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

R.3/262.582 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Registrado em 12 de junho de 2024 - Pretocolo n°
841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 24 de maio de 2024, com forga de
escritura publica, na forma das Leis n° 9.514/97 e 13.476/17, a proprietaria RIFORMATO E
ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imoével objeto desta matricula, bem como os iméveis objetos das
matriculas n®s 262.571; 262.572; 262.573; 262.574; 262.575; 262.576; 262.577; 262.578; 262.579;
262.580; 262.581; 262.583; 262.584; 262.585; e 262.586, todas deste Registro de Imbveis, a
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI
VANGUARDA PRI/SP/RJ, CNPJ n° 78.414.067/0001-60, com sede na Rua Paraguai, n® 1407,
Centro, na cidade de Medianeira, PR, para garantia do limite total de crédito do valor de
R$6.000.000,00, sendo o prazo do limite de 1800 dias, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo o limite em 28 de abril de 2029, estando as demais
cldusulas, termos e condigbes, constantes do titulo. A avaliagdo do imével para fins de Leildo

Pablico é de R$121.500,00.
(Selo Digitat:1429353210000001243432241)

A
Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

~

-XF7 - DD7C- 6 7

AV.4/262.582 - CONTRIBUINTE - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900378 de 12/11/2025 - Da escritura pGblica lavrada aos 21 de outubro de 2025, pelo
Tabelionato de Notas e Protestos de Sdo Miguel do Iguagu, Estado do Parand, livro 285-N,
folhas 025/029, e da certidao de dados cadastrais do imdvel - IPTU 2025, expedida em 14 de
novemnbro de 2025, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imével objeto
desta matricula atualmente & langado pela Prefeitura Municipal sob o n° 051.323.0298-1.
Digital:1429353310000001 641635252)

(\Glova de Carvalho - Escrevente Autorizado

%582 DAGAO EM PAGAMENTO - Registrado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo
n° 900.378 de 12/11/2025 - Pela mesma escritura plblica mencionada na AV.4 desta, a
fiduciante RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ja
qualificada, transmitiu a titulo de DACAO EM PAGAMENTO a fiducidria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI VANGUARDA PR/SP/RJ,
ja qualificada, pelo prego de R$70.000,00, os direitos e obrigacdes decorrentes da alienacio
fiduciaria registrada sob n°® 3 nesta matricula.
igital:1429353210000001641636252)

{

de Carvalho - Escrevente Autorizado

h&sg@z.ssz - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 05 de
dezembro de 2025 - Protocolo n° 900.378 de 12/11/2025 - Fica cancelada a alienagdo
fiduciaria registrada sob n° 3 nesta matricula, tendo em vista a dagao em pagamento registrada
sab n° 5 nesta, em virtude de confusdo, nos termos do artigo 381, do Cédigo Civil Brasileiro.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H

continua na ficha 2
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GERAL DE IMOVEIS DESAO PAULO  CNS n°
matricula ficha - 4 Oficial Rafael R. Gruber 14293-5 e
(262'582 [ 02 ] Séo Paulo, § deCBezembro de 2025
p X
Digital:142935331000000164163725Y)

N~

© Giov as de Carvalho - Escrevente Autorizado

R 1262.582 - CANCELAMENTO - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°

= 900. de 12/11/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na

averbagdo n° 1 desta, em virtude da transmissdo realizada conforme regisiro n°® 5 desta
matricula.
(Selo Digital:142935331000000164163825W)

\"“A
\‘ 4 I.k
A XY

% ‘tQ. de Carvalho - Escrevente Autorizado

\\ O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

(e Jreannibe MR

Oficial Rafael R. Gruber
= , Pedido n° 900378

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situacao juridica, até o Jultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente € reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagao digital no &mbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.
Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 884.066 em 03/07/2025, titulo referente ac imovel
desta matricula..

-XF7

Sao Paulo, sexta-feira, 5 de dezembro de 2025.
Monica Brinjak - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000164184225J

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H
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CN M 142935.2.0262583-88

GERAL 6 DEIMOVEIS DE SAO PAULO S;g;l;
matricula: ficha Oficial Rafael fi. Gruber
262.583 ( _] Sio Paulg, 0, 14 de Dezembro de 2023
. CNM 142935.2.0262583- 88\

[MOVEL A vaga de garagem n° 09, localizada no pavimento térreo do empreendlmento
denominado "MIX TOWER JARDIM AVELINO" situado na Rua Mario Augusto do Carmo n°
486, no 26° Subdistrito -.Vila Prudente, com area privativa 9,900m?, &rea comum de 0,187m?,
area total da unidade de 10,087m? e uma fragéo ideal de O, 04212% O terreno no qual esta
construido o referido empreend|mento encerra a area de 1.569,00m>

PROPRIETARIA: RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA.,, inscrita no CNPJ. sob n°® 04.219.714/0001-46, NIRE n° 35220722331, com sede na Rua
Almlrante Giachetta, n° 118-B, Carrao na cidade de Sao Paulo, SP

REGISTROS ANTERIORES: R—6/M.118.161, R-6/M.118.162, R-6/M.118.163, R-7/M.118.164,
R-7/M.118.165, R-7/M.118.166, todos feitos em 01 de setembro de 2017, e especificagao de
condominio registrada sob n® 7 na matricula n® 229.617 em 14 de dezembro de 2023, todas
deste Registro de Imoveis.

CONTRIBUINTE:  051.323.0008-1, 051.323.009-1, 051.323.0010-3, 051.323.0029-4,
051.323.0030-8 e 051.323.0031-6 (em érea maior)

Selo Digital: 1429353110000001128151238 \

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1/262.583 - TRANSPORTE - Averbado em “14 ¢e dezembro de 2023 - Protocolo n° 823.315
de 13/11/2023 - a) De acordo com averbagdo n°2 feita em 13 de abril de 2018 na matricula n°
229.617 desta Serventia, verifica-se que a .incorporagdo de condominio edilicio do
empreendimento denominado “MIX TOWER JARDIM AVELINO®, foi submetida ao_regime de
afetacao, conforme previsto no artigo 31-A da Lei n° 4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei
n° 10.931/2004, b) de acordo com o registro n° 4, feito em 23 de agosto de 2022, na matricula n°
228617, verifica-se que $obre o imovel objeto desta matricula, em area maior, existe a
HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 08 de agosto de 2022, com
forga de escritura puablica na forma § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e do artigo 38 da Lei n°
9.5614/97, para garantia da divida no valor de R$18.528.078,00, pagavel na forma e com as
demais clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, tendo como a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001 -04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.
(Selo Digital:1429353F10000001 12815223Y) .

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/262.583 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 12 de junho de 2024 -
Protocolo n°® 841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 06 de junho de 2024,
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da
hipoteca registrada sob n° 4 na matricula n° 229.617, deste Cartério, e mencnonada na AV.1 da
presente, tdo somente com relagéo ao imovel ob|eto desta.

continua no verso
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— matricula flcha
(262 583_j C j
Verso CNM 142935.2.0262583-88

~

(Selo Digital:142935331000000124343324E)

_7q(6 A
Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

R.3/262.583 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 12 de junho de 2024 - Protocolo n°
841.838 de 31/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 24 de maio de 2024, com forga de
escritura publica, na forma das Leis n% 9.514/97 e 13.476/17, a proprietaria RIFORMATO E
ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. ja qualificada, ALIENQU
FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, bem como os imodveis objetos das
matriculas n°s 262.571; 262.572; 262.573; 262.574; 262.575; 262.576; 262.577; 262.578; 262.579;
262.580; 262.581; 262.582; 262.584; 262.585; e 262.586, todas deste Registro de Iméveis, a
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANGCA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI
VANGUARDA PR/SP/RJ, CNPJ n° 78.414.067/0001-60, com sede na Rua Paraguai, n° 1407,
Centro, na cidade de Medianeira, PR, para garantia do limite total de crédito do valor de
R$6.000.000,00, sendo o prazo do limite de 1.800 dias, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo o limite em 28 de abril de 2029, estando as demais
cldusulas, termos e condigGes, constantes do titulo. A avaliacio do _imdvel para fins de Leildo
Plblico é de R$121.500,00.

(Selo Digital:142935321000000124343424E)

—C

Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

-R KL D

AV.4/262.583 - CONTRIBUINTE - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
900.379 de 12/11/2025 - Da escritura publica lavrada aos 21 de outubro de 2025, pelo
Tabelionato de Notas e Protestos de S3o Miguel do Iguagu, Estado do Parana, livro 285-N,
folhas 025/029, e da certidao de dados cadastrais do imdvel - IPTU 2025, expedida em 14 de
novembro de 2025, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imdvel objeto
desta matricula atualmente é langado pela Prefeitura Municipal sob o n° 051.323.0299-8.

o Digital:142935331000000164163925U)

\Giovalyn s de Carvalho - Escrevente Autorizado

R'5/262.583 - DAGAO EM PAGAMENTO - Registrado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo
n® 900.379 de 12/11/2025 - Pela mesma escritura piblica mencionada na AV.4 desta, a
fiduciante RIFORMATO & ESTRUTURALLE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ja
qualificada, transmitiu a titulo de DACAO EM PAGAMENTO 2 fiduciaria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI VANGUARDA PR/SP/RJ,
ja qualificada, pelo prego de R$70.000,00, os dlreltos e obrigacdes decorrentes da_alienagéo
fiduciaria registrada sob n°® 3 nesta matricula.

Digital:142935321000000164164025D)

% { Dias de Carvalho - Escrevente Autorizado

AV6/262)583 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 05 de
dezembro de 2025 - Protocolo n°® 900.379 de 12/11/2025 - Fica cancelada a alienacdo
fiduciaria registrada sob n° 3 nesta matricula, tendo em vista a dagdo em pagamento registrada
sob n° & nesta, em virtude de confuséo, nos termos do artigo 381, do Cddigo Civil Brasileiro.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LF D - H9
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GERAL DE IMOVEIS DESAO PAULO  CNS n°
matricula ficha . W' "0ficial Rafael R Gruber 142935 @
262.583 ( 02 l Sao Paulo, 5 de Dezembro de 2025

CNM 142935.2.0262583:88 N

lo Digital:1429353310000001641641259)

fa

. jas de Carvalho - Escrevente Autorizado

X 7/262.583 - CANCELAMENTO - Averbado em 05 de dezembro de 2025 - Protocolo n°

o 900.379 de 12/11/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionade na
- averbagdo n® 1 desta, em virtude da transmissdo realizada conforme registro n° & desta
_ matricula.

o f Digital:1429353310000001641642257)

((%n M1as de Carvalho - Escrevente Autorizado

\
\J O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

(e Jreannites MR

Oficial Rafael R. Gruber
= Pedido n° 900379

CERTIFICO que o imoével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situacao juridica, até o Jultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente € reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.
Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 884.066 em 03/07/2025, titulo referente ac imovel
desta matricula..

Sao Paulo, sexta-feira, 5 de dezembro de 2025.
Monica Brinjak - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, Ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avemda Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000164184325H

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LF D -

Mod. 1




