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MATRICULA N.° | 14,762

0 apartamento n® 18 localizado no andar terrec ou 1€ pavimento do "Edifﬁ
cio Acaraje", situado & Rua "F", n® 280 do loteamento denominado “Cidade
Regina', bairro da Fraia Grande, perimetro urbanc, possuindo uma area Te
al privativa de 41,29m2, érea real comum de 44,53m2, perfazendc uma 4reg)
real total de 85,82m2, equivalente no terreno & um coeficiente de propox
cionalidade de 0,0568%,confrontzndo pela frente com a area livre existen
te entre os apartamentos localizades na parte frontal do Edificic e os g
partzmentos dos fundos§y do lade direito com o apartamento n® 173 do lado
esquerco com O apartamento n® 193 e nos fundos com area de recuo dos Tun)
dos do Edificio em relag‘a'.o aos lotes nfs 03 e 04 do loteamenio deromina-
do "Cidade Ragina™, cabende a referida unidade uma vega o estacionamen—
to coletive do edificic, em lugar indeterminado para guarda de veiculo -
de passeioc.

Contribduinte: 12,155.023/024, em maior area.

Proprietarias CONSTHUTCAA B INCORFCRADOR: TECNICA LIDA, com séde em Sio
Paulo, Capital, z Rua Santa Brance, nf 67, cj. 24, inscrita no CGT/MF —
sob n® 51,589.877/0001~09,

Titulo Anterior: ¥/ 12.731 deste Cagtorio.

0 Oficial maior: {4ntonio Barbosa Filho).-

Rel~ Ubatuba, data ca ma*z'.)mula.— Hos termos do instrumento particular—
de 22.04.1962, fimmeade em SZo Faulo, Capital, nz agénciz da Caixa Boono-
nica do Estado de Szo Paulo §/a— CUESI, com séde em. S3c Paulo, copital ,
a Rus XV de novembro, n% 111, inscrita no CGC/E-IF‘ sob ne 43.0‘73.39@’ 0003
iC, a proprieté.ria, acima qualificada, transmifiu o imovel objeto desta
natricula pele velor de (§—3.9644879,56, aos adquirentes JOST aila MAKI
TaT:, RG, nf 7.557.139, CIC n® 721.517.738-60 ye sua mulher MaRTA AIGHELI
Gia 2SI, RG. n® T.643.077, CIC n® 024.926.640-21, ambos Argentinos, in-
dustrigii -, casados sob o regime das leis hiexicenas, residentes e domi—
eilizdos na cidade de Campinas, deste #stado, & Aua Luiz Game, nf 1331,-
Castelo. @ue o impostc sobre traunsmissfo de bens imdveis no valor de Crés.
$25.771,70 foi pago em 23.04.1582, junto & agéncia do Benespe~Patricrcs
de Sao raulo, Cupital, conforme guls autenticads mecanicamente sob nel85
Obs: hrt. 44 do Dec. lei estadual n® 203/7C.

G Oficizl meior: - ‘ L {4ntonio Barbosz Filho).—

>*“~T——‘—:=_\_..

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA N° | 14,762 c Verso
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objeto R.1 retro, os propr:,eta":.o'* Jose Laria ma.rltato e suz mulher MHa—
ria Angelica Hoegi, Ja gualificedos, deram © inével objeto desta matricy
ia em primeira, unica e esz:ec:.al hipoteea, bem como guaisauer benfeito—
riag que se~lhe acrecentar, a CATXA ECCNCHICA DO BSTALG U3 8EC BAULC &4
CEiSP, ja qualificada, paTa a "arantla da dafvida de (f~3.566.391, 61 cOT
respondente a 2.120, 08010 UrCa, pagavel em 180 prestagoes mensais, a ta
xa de juros moninal de 103 ao ano, sendo o valor da primeira presiagac -
de Cri~46.763,64, a qual se venceTs em 22,05.1982. Que as demais clausu -

las e encargos conm ora Tregisiradc.
0 Oficial maicr: - (Antonio Barbosa Filho).-
/ T

Y -y

Z

e~ \\%\

AV, 314,762 ~ Ubatuba, 1} de abrir de 1992. Procede-se a eg
ta averbagac nos térmog” de um instrumento particular de qui
tagao datado de 10.10.1991, passado pela credora da hipoteca
objeto do R.2 supra, para ficar ccnstando o cancelamento to
tz2l da mesna, f - do assm o imével j& descrito livre e &
squer onus. O Escrevente Autorizedo: -
(Antonio Barbosa Filho).

AV.4-C T MUNICIPAL. Ubatuba, 18 de agosto de 2003.

Pela escritura adiante mencionada, foi autorizado esta averbag8o para ficar constando que
o imével & atuaimente inscrito no Cadastro Municipal sob n° 12-155-045-1, conforme prova

o aviso lancamento do IPTU/2003.
O Escrevente substituto: /O/SQ(Momo Barbosa Filho).
yd 4

AV.5 - IDENTIDADE - Ubatuba, 18 de agosto de 2003.

Pela escritura adiante mencionada foi autorizada esta averbagdo para ficar constando que o
propristério José Maria Maritato é portador da cédula de identidade de estrangeiro
permanente RNE n° W626378-1, expedida pelo DPMAF/DPF e sua mulher Maria Angelica
Rossi é portadora da cédula de identidade de estrangeiros RNE n° W626414-3 expedida
pelo SE/DPMA/DPF, conforme provam copias autenticadas de tais documentos,
apresentados com o trastado da escritura.

(Antonio Barbosa Filho).

O Escrevente substitutoi/

< oz £

CONTINUA NA FICHA No 2

R.2= Utatuba, datae da matricula.— Hos termos do imstrumentc particular -
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE UBATUBA - 5P
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

e
Matricula n® Continuacio da Fichan® 1y A , Fichan® (2

R.6 - VENDA E COMPRA - Ubatuba, 18 de agosto de 2003

Pela escritura de 06 de agosto de 2003, do 1° Tabelilio de Notas desta cidade, livro n® 386,
fls. 048/051, os proprietarios José Maria Maritato, cédula de identidade p/estrangeiro RNE
n® W626378-1-SE/DPMAF/DPF e CPF n° 721.517.738-68 e sua mulher Maria Angelica
{Rossi, cédula de identidade plesirangeiro RNE n®W626414-3-SE/DPMA/DPF e CPF n°
024.926.648-21, venderam o imével a SERGIO HENRIQUE GUIMARAES GAIA, brasileiro,
professor, RG n°® 25.584.720-8-8SP-SP e CPF n® 253.008.048-85, casado com Renata
Marcondes Foumiol Rebelio Gaia, brasileira, psicologa, RG n° 21.788.544-5-SSP-SP e
CPF n® 185.716.748-17, pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6516/77, residente @ domicitiado & rua Afonse Cesar de Siqueira, n® 212 - apt® 31 - Vila
Jacy, na cidade de S8o José dos Campos, deste Estado, pelo preco de R$ 25.000,00 (vinte
@ cinco mil reais). Valor venal: RS 43.378,21.

O Escrevente substituta: __ Tl (Antonio Barbosa Filho).

;)‘%_3
Av-7 - NOME DE RUA - Ubatuba, 13 de outubro de 2008.

Pelo Decreto Municipal n. 19, de 5 de margo de 1982, a rua "F" do loteamento "Cidade
Regina”, no bairro da Praia Grande, recebeu a denominagio oficial de Avenida Deputado
Anténio Sylvio Cun no.

Denise Cunha Ca P A = \’ {escrevente autorizada).

R-8 - COMPRA E VENDA - Ubatuba, 13 de outubro de 2008.

Por Contrato de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado e Mdtuo com Alienagio
Fiducidria em Garantia - Sistema Financeiro da Habitaggo-SFH - Carta de Crédito SBPE,
feito por instrumento particular com forga de escritura pdblica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei 4.380, de 21.8.1964, alterada pela Lei 5.049, de 29.6.1966, contrato n.
129020000188, celebrado em 25 de setembrc de 2008, na cidade de S&o José dos
Campos, deste Estado, os proprietarios SERGIO HENRIQUE GUIMARAES GAIA e sua
mulher RENATA MARCONDES FORUNIOL REBELLO GAIA, ja qualificades, venderam o
imével a PAULO ROBERTO VINHAS, brasileiro, inspetor, RG n® 7.377.791-2-SSP-5P, CPF
n° 789.142.138-20, e sua mulher MARIA TERESA PIRES DE OLIEIRA VINHAS,
brasileira, do lar, RG n° 9.644.964-0-SSP-SP, CPF n° 218.123.298-90, casados pelo regime
de comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
das Iris, n® 21, na cidade de S&o José dos Campos - SP; pelo preco de R$ 51.000,00
{cinquenta e um mil reais) pago da seguinte forma: R$ 11.000,00 com recursos proprios dos
adquirentes; e R$ 40.000,00, através de financiamento concedido pela Caixa Econdmica
Federal-CEF, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo-SFH, com recursos oriundos
do SBPE. ITB! "inter vivos", no importe de R$420,00, recclhido a0 Municipio de Ubatuba
através da guia n° 01561/08, emitida eletronicamente pela Prefeitura em 30 de setembro de
2008. Vaior venal: R$ 30.887,34,

bﬁfﬂgﬂ%ﬂ Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/HVWYR-3L8KW-ADWX3-695GB.
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verso

Denise Cunha Cant evedoh b= (Escrevente autorizada).
? I —

R-9 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Ubatuba, 13 de outubro de 2008

Por Contrato de Compra e Venda de Iméve!l Residencial Quitado ¢ M(tuo com Alienacio
Fiduciaria em Garantia - Sistema Financeiro da Habitagdo-SFH - Carta de Crédito SBPE,
| feito por instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei 4.380, de 21.8.1964, alterada pela Lei 5.049, de 29.6.1966, contrato n.
129020000188, celebrado em 25 de setembro de 2008, na cidade de S3o José dos
Campos, deste Estado, os adquirentes PAULO ROBERTO VINHAS e sua mulher MARIA
TERESA PIRES DE OLIVEIRA VINHAS, qualificados no R-8, supra, constituiram
propriedade fiducidria e alienaram fiducidriamente o imével 4 credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Sefor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, para a garantia do pagamento da
divida de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) correspondendo ao mUituo amortizave! em 240
meses, pelo sistema de amortizacéo constante - SAC, a taxa anual nominal de juros de
9,0178% e taxa anual efetiva de juros de 9,4000%. Tendo os fiduciantes no ato da
assinatwa do contrato optado pelo débito dos encargos mensais vinculados ao
financiamento em conta corrente mantida na CAIXA, a taxa de juros seré reduzida, para
todos os efeitos, para 8,5563% ao ano (nominal) e 8,9001% ao ano (efetiva), sendo o
primeiro encargo mensal (prestacio de amortizacio e juros, e seguros) do valor de
R$552,65, com vencimento no dia 25 de outubro de 2008. Na ocomréncia de cancelamento
do débito do encargo mensal vinculado ao financiamento, ou na constatacdo de no
pagamento do encargo mensal até o uitimo dia (til anterior ao vencimento do encargo
subseqgilente, a aplicagfio da taxa de juros reduzida sera cancelada e o retorno & taxa de
juros inicialmente prevista alcangard as prestagdes subsequentes, inclusive a primeira
prestacio vencida e ndo paga, cujo inadimplemento deu causa ao cancelamento da taxa
reduzida. O saldo devedor do financiamento é reajustado mensalmente, com base no
coeficiente de atualizacdo aplicivel aos depdsitos de poupanga do dia comrespondente ao
vencimento dos encargos mensais. Para efeito de venda em publico leildc o imével foi
avaliado em R$51.000,00 (cinquenta e um mil reais) sujeito a atualizagdo monetaria a partir
da data de contratacfio, pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagio da
cademeta de poupanca do dia de aniversario do contrato, reservando-se a CEF o direito de
pedir nova avaliagio a qualquer tempo (art. 24, VI, da Lei 9514/97). O prazo de caréncia
para expedi¢io de irtimacio para constituigdo em mora dos devedores fiduciantes, foi
fixado em 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento da primeira prestacio e

encargo mensat ndo pagos (art. 26, § 2°, Lei 9.514/97). Com as demais condigbes
constantes do tityle: ~

i w“——dv\
Denise Cunha Canto \

72— {Escrevente Autorizada)

Av-10 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Ubatuba, 21 de setembro de
2018. -

(Prenotacdo n° 148.044, de 13 de setembro de 2016). Por instrumento particular de

——d
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REGISTRO GERAL
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CNS n° 120675 - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL

14.762 Y 03F
Matricula n° v Fichan®

Autorizagac para Cancelamento de Propriedade Fiduciaria - Financiamento de Crédito
Imobiliario, datado de 29 de agosto de 2016, celebrado na cidade de S&c José dos Campos,
deste Estado, com firma reconhecida, a credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, nos termes previstos no artigo 25, da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, tendo em
vista a quita¢do da divida, autorizou o cancelamento da aliena¢ao fiduciaria objeto do R-9,
supra, retornande o imével ao patrimdnio disponivel de PAULO ROBERTO VINHAS e sua
Lnou:)hgé (I)WOARIA TERESA PIRES DE OLIVEIRA VINHAS. Valor base dos emolumentos: R$

(escrevente autorizado).

—

R-11 - COMPRA E VENDA - Ubatuba, 3 de julho de 2024.

(Prenotagdo n. 188.635, de 4 de junho de 2024). Pela Escritura de Venda e Compra datada
de 22 de dezembro de 2021, {avrada nas péginas 183/1980 do Liwron. 656, do 1° Tabetido de
Notas de Ubatuba, os proprietéios PAULO ROBERTO VINHAS e sua mulher MARIA
TERESA PIRES DE OLIVEIRA VINHAS, qualificados no R-E retro, venderam o imobvel a
EDUARDO HENRIQUE MESSIAS DE PAULA, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG n.
44 261.925-SSP/SP, CPF n. 371.772.408-88, residente e domiciliado & Rug Padre Gebardo,
n. 395, Santa Rita, na cidade de Aparecida/SP pelc prego de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais). Valor Menal - ITBY2024. R 39,55.

Onofre Alexandre Socca Neto: screvente autorizado).

R-12 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - Ubatuba, 29 de juiho de 2024.

(Prenotagdo n. 189.458, de 22 de julho de 2024). Pela Cédula de Crédito Bancario n.
C47331360-6, datada de 19 de junho de 2024, emitida na cidade de Guaratinguetd, deste
Estado, o garantidor fiduciante ja qualificado, EDUARDO HENRIQUE MESSIAS DE PAULA,
softeiro, constituiu propriedade fiduciaria e alienou fiduciariamente o imével & credora
fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA -
SICREDI VANGUARDA PR/SP/RJ, com sede na Ruz Paraguai, n°. 1.407, no Municipio de
Medianeira, Estado do Parand, inscrita no CNP JMF. n® 78.414.067/0001-60, em garantia do
adimplemento de todas as obrigagdes assumidas peio emitente devedor EDUARDO
HENRIQUE MESSIAS DE PAULA, com sede & Ruz Padre Gebardo, n. 395, bairro Santa
Rita, na cidade de Aparecida/SP, inscrita no CNPJ sob n. 22622.058/0001-00, muito
especialmente no pagamento do empréstimo concedido ao emitente no valor de R$
341.100,00 {trezentos e quarenta e um mil e cem reais), amortizavel através de 58
{cinquenta e oito) presta¢des mensais, no valor de R$ 9.666,05, acrescidas dos encargos
remuneratérios pactuados, cada uma correspondente a uma parcela fixa do principal,
acrescida dos encargos do periodo sobre o saldo devedor, calculados pelo Sistema de
Amottizacéio PRICE vencendo-se a primeira no dia 18 de outubro de 2024, e a ultima no dia
18 de julho de 2029 Sobre o saldo devedor incidirdo encargos denominados bésicos, de
acordo com a remuneragdo acumulada dos Certificados de Deposito Interfinanceiro (CDI),
apurada e divilgada pelo indice ou metodologia que o mercadeo financeiro ou a autoridade

" Registro i i i Sve i
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normativa venham a instifur em subsTifuicac, aos quas sersc 50mados OS encargos |
adicionais & taxa efetiva de 22,684337% ao ano, equivalente a 1,718300% ao més,
capitalizados mensalmente, no vencimento, nas amortizagbes e na liquidagéo da divida. O
prazo de caréncia para expedic&o de intimag&io do devedor, nos termos do art. 26, §§ 1° e 29,
da Lei n° 9514/97, foi fixado em 30 (lrinta) dias, contados da data do vencimento da
prestacéo vencida e n&o paga. Para efeito de venda em plblico leilfo (inciso VI do artigo 24
da Lei n® 9.514/97), o imowel foi avaliado em R$ 429.197,44 (quatrocentos e vinte e nove mil
cento e noventa e sete reais e quarenta e quatro centavos), atualizado pelo indice de Valores
de Garantia de Imdweis Residenciais Financiados (IVG-R), fomecido pele Banco Central do
Brasil. Damais clausulas e condigdes cons AMgs i

Aw13 - CELAMENT 0O Fi | - Ubatuba, 4 de dezembro de
2025

(Prenotacao n. 197.988, de 1 de dezembro de 2025). Pelo Termo de Quitagdo feito por
instrumento particular datado de 25 de novembro de 2025, emitido na cidade de Medianeira-
PR, assinado digitaimente, apresentado em conjunto com a escritura adiante mencionada, a
credora COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO VANGUARDA
SICREDI VANGARDA PRISP/RJ, tendo em vista a quitagio da divida, autorizou
expressamente o cancelamento da alienagio fiducidria objeto do R-12, supra, retomando
o iméwel ao patrimdnio disponivel de EDUARDO HENRIQUE MESSIAS DE PAULA,
qualificada no R-11, retro.

Vania Moreira de Pinho: [gmvn./ WG o gL M (escrevente autcrizada).

IVHAD OULSIOT - TN OHAIT
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R-14 - DACAQ EM PAGAMENTO - Ubatuba, 4 de dezembro de 2025.

(Prenotagdo n. 167.988, de 1 de dezembro de 2025). Pela escriturade Dagaoem Pagamento
datada de 31 de outubro de 2025, lawada nas paginas 90/92 do Livro n. 285-N do Tabelifo
de Notas de Sao Miguel do Iguag(-PR, recepcionada em meio eletrdnico através do Portal RI
Digital (Protocolo n. AC013873553), o proprietério EDUARDO HENRIQUE MESSIAS DE
PAULA, solteiro, transmitiu o imével a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E
INVESTIMENTO VANGUARDA - SICREDI VANGUARDA PRISPIRJ, sociedade
cooperativa, sem fins |ucrativos, inscrita no CNPJ sob n. 78.414.067/0001-60, com sede na
Rua Paraguai, n. 1.407, centro, na cidade de Medianeira-PR, pelo valor de R$ 326.000,00
{trezentos e vinte ¢ ses mil reais), & titulo de dagio em pagamento de empréstimos em
decomeéncia de operagbes de crédito regularmente efetuadas entre o devedor e a credora,
convencionada a dacfio entre as partes para a quitagao da divida. 1TB! "inter vivos" no
importe de R$ 6.520,00, recolhido ao Municipio de Ubatuba através da guia n. 50002598,
emitida eletronicamente pela Prefeitura em 25/11/2025, com autenticagio bancaria no dia
seguinte. Valor venal FTBI-2025 do im&wel: RS 174.476,51.

Vania Moreira de Pinho: @"‘“’L‘wﬁf WGt by ‘ﬂwﬂ (Escrevente Autorizada).
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CERTIDAO

CERTIFICO que o R-14 é o ultimo ato lavrado na Matricula n2.14762, e que o imével tem sua
situacdo com referéncia a eventuais Onus, alienagBes, vinculos, constricdes judiciais e
constituicGes de direitos reais e pessoais reipersecutdrias integralmente noticiadas nesta
certiddo, emitida em meio reprografico nos termos do artigo 19, paragrafo 12, da Lei n. 6015, de
31 de dezembro de 1973 (A matricula é o repertdrio de todos os atos envolvendo determinado
imovel. “O que ndo estd na matricula, ndo existe”). O referido é verdade e dou fé.

Ubatuba, 05 de dezembro de 2025

Escrevente Autorizado(a)

Pedido n° 201.331 - EMOLUMENTOS:
Oficial R$44,20 -Estado R$12,56 -Sec. Fazenda R$8,60 -R. Civil R$2,33 -Trib. Justica R$3,03 - ISS R$ -
2,21- M.P.R$ 2,12 - Total R$75,05

Para efeitos notariais esta Certidao é valida por 30 dias nao implicando em reserva de prioridade.

Sel0:1206753C301979880C4STY259

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do Qr
Code impresso ou acesse o enderego
eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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